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}\|4;.osnovwlana 95 take 3 Ustava Crne Gore donosim
UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O SVOJINSKO - PRAVNIM ODNOSIMA
("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 od 13.03.2009)

ProglaSavam Zakon o svojinsko-pravnim odnoskuog,je donijela Skupstina Crne Gore 23. sazivasjeanici
prvog vanrednog zasijedanja u 2009. godini, dand&ebBuara 2009. godine.

Broj: 01-880/2
Podgorica, 11. marta 2009. godine

Predsjednik Crne Gore,
Filip Vujanovi, s.r.

ZAKON
O SVOJINSKO - PRAVNIM ODNOSIMA
Glava |
OSNOVNE ODREDBE
SadrZaj Zakona
Clan 1
Ovim zakonom ukiuje se pravo svojine i druga stvarna prava, drzamen pokretnim i nepokretnim stvarima,
kao i n&in sticanja, prenosa, zastite i prestanka oviharav

Subjekti

Clan 2
Subjekti prava svojine i drugih stvarnih pravdigicka i pravna lica.

Objekti

Clan 3
Objekti prava svojine i drugih stvarnih pravapgjiedin&no odreiene pokretne i nepokretne stvari.

Odredenost i vrSenje stvarnih prava
Clan 4
Pravo svojine i druga stvarna prava vrSe sdadsksa prirodom i namjenom stvari n&ina pod uslovima
propisanim zakonom.
Zloupotreba stvarnih prava
Clan 5
Zabranjeno je vrSenje prava svojine i drugitastih prava protivno cilju zbog koga su zakononanstljena ili
priznata.

Pravo svojine

Clan 6
Svojina je najpotpunija vlast na stvari.
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Vlasnik ima pravo da svoju stvar drzi, da jeigbii da njome raspolaZze u granicama derem zakonom.
Svako je duzan da se uzdrZzava od povrede pvayias drugog lica.

Drzava kao vlasnik

Clan 7

Drzava moze biti imalac prava svojine kao drpgavna i fizéka lica (dominium).

Odretenim predmetima svojine (prirodna bogatstva, doboastoj upotrebi, sredstva drzavnih organa, ko#dur
dobra) drzava, odnosno drZavni organi i organiezaggravljaju i raspolaZzu u skladu sa zakonom (inpey.

Svojinska ovlag&nja na stvarima u drzavnoj svojini vri Vlada C@ere, ako posebnim zakonom nije dfijsk
odreieno.

Svojinska ovlag&nja nad stvarima u drZzavnoj svojini koja sluZzezasvanju interesa i funkcija opstine vrse
organi opstine u skladu sa zakonom i statutom.

Prostiranje prava svojine

Clan 8
Pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostoadzpovrSine i dio zemlje ispod povrSine nepokretinako
zakonom nije drukje odreteno.

Drustvena funkcija svojine

Clan 9
Svojina obavezuje i vlasnik je duzan u vrSerjpgsprava da postupa obzirno prema opSstindintunteresima.
Vlasnik stvari ne smije vrSiti svoje pravo svigipreko granica koje su svim vlasnicima takvitastpropisane
ovim ili posebnim zakonom radi zastite interesgumosti drzave, prirode, Zivotne sredine i zdialjudi.
Ako je vlasnik stvari podvrgnut ogr&enjima radi zaStite interesa i sigurnosti drzavepge, Zivotne sredine ili
zdravlja ljudi, koja od njega, ali ne i od ostalilasnika takvih stvari, zahtijevaju tezu Zrtvu,iora pravo na
naknadu kao za eksproprijaciju.

Ograniéenja

Clan 10

Pravo svojine se moZe ogrétiiu skladu sa zakonom.

Niko ne moze biti liSen prava svojine, osim kadahtijeva javni interes uigen zakonom ili na osnovu zakona,
uz naknadu koja ne moZze biti niza od péaei.

Vlasnik moze, u svrhu koja nije zabranjena, eymjvo ograditi ili opteretiti.

Ako vlasnik pravnim poslom odredi zabranudeatoja ili opteréenja nepokretnosti, ta zabrana djeluje prema
trecim licima ako je upisana u katastar nepokretnosti.

Ogranéenje prava svojine na pokretnim stvarima radi ofegiemja potraZivanja djeluje premadim licima ako
je upisano u odgovarajujavni registar ili ako je tré&e lice za njega znalo ili je moglo znati.

Ostala stvarna prava

Clan 11
Na stvari na kojoj postoji pravo svojine moZezasnovati pravo sluzbenosti, pravo zaloge na poéjeé
nepokretnoj stvari i fiducijarna svojina na poki@gtnnepokretnoj stvari, pod uslovima odemim zakonom.

SluZbenost
Clan 12
SluZbenost je prawdji je imalac ovlagen da u odrdenoj mjeri iskori§ava tuu stvar ili da zahtijeva od njenog
vlasnika da je na neki tim ne upotrebljava.
Zaloga
Clan 13

Zaloga je pravo nadoj stvari na osnovu koga imalac moZe naplatiti symtraZivanje iz vrijednosti zaloZene
stvari, ako duznik ne ispuni obavezu o dospjelgsije ostalih povjerilaca.
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Fiducijarna svojina

Clan 14
Fiducijarna svojina je uslovno g&no pravo svojine na pokretnoj ili nepokretnoj stkaje ovlaguje
povjerioca da prije ostalih povjerilaca naplatigggeo dospjelo potraZivanje, bez obzira kod kogstear nalazi.

Glava ll
STVARI
Pojam

Clan 15
Stvar je materijalni dio prirode koji se nalazvlasti fizickog ili pravnog lica i na kome moZe postojati pravo
svojine ili neko drugo pravo.

Sastavni djelovi stvari

Clan 16
Na sastavnom dijelu stvari, koji se moze odvbgiz oStéenja stvari, mozZe postojati pravo svojine.
U slitaju otuienja stvari, svojina na odvojenom dijelu prelazpnidavioca samo ako je taj dio bio u svojini
prenosioca.
Odredba stava 2 ov@tpna née se primjenjivati na sticanje svojine od nevlaanikdrzajem.

Plodovi

Clan 17
Prirodni plod je proizvod glavne stvari koji odaje periodino i bez iscrpljivanja svoje sustine.
Do odvajanja prirodni plodovi su sastavni djeélghavne stvari i pripadaju njenom vlasniku.
Plodovi u no¥anom obliku (grdanski plodovi) su periodni nowani prihodi koje stvar daje (kamata,
zakupnina).

Pripadak stvari

Clan 18

Pripadak je nepotpuno inkorporisani (odvojivr) dlavne stvari (npr. vrata, dak na automobilu, prozorsko
staklo), kao i fiztki odvojena (sporedna) stvar (npr. rezervidatq klju¢ od stana, pumpa za automobil).

Svojstvo pripatka se ne gubi time Sto je priveem (npr. usljed popravke) prestao da sluzi upotiayne
stvari.

Namjenjivanjem stvari da sluzi upotrebi druge kaipadak ne dira se u pravacifekoja postoje na toj stvari.

Pribavilac glavne stvari §& svojinu na njenom pripatku ako je prenosilac iggastvari bio i viasnik pripatka.

Ovim se ne dira u primjenu pravila o sticanjojgwe od nevlasnika i odrzajem.

Masine ili sléni ureiaji namijenjeni proizvodnoj, poljoprivrednoj iligovinskoj djelatnosti kojoj je trajno
namijenjena sama nepokretnost kao glavna stvajesuru nju ugrdene, smatraju se pripatkom ako trajno sluze
namjeni glavne stvari, pod uslovom da na tim staarne postoje prava tié lica koja su upisana u odgovaréju
javni registar.

Pokretne i nepokretne stvari

Clan 19

Pokretne su one stvari koje se bez povrede vgilsastine mogu premjestati s mjesta na mjestdikakoijesu
sastavni djelovi nepokretnosti.

Prirodne snage koje imaju ekonomsku vrijednostiaze se tovjekovoj vlasti (elektdna struja, toplota)
Smatraju se za pokretne stvari, ako zakonom nijkége odreieno.

Nepokretne stvari su zemljiSte, zgrade i drugjekti koji su sa zemljiStem trajno spojeni, aké@aom nije
drukcije odreteno.

Sastavni djelovi nepokretnih stvari (neobranéeymepokoSena trava, nep@gieo drvée i sl.) smatraju se za
pokretne stvari u smislu pravnog posla kojim senajraspolaze.
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Pokretne stvari, koje po volji vlasnika ili pakonu sluze iskoré&vanju nepokretne stvari kao glavne, smatraju
se nepokretnim stvarima po namjeni.

Dobra od opSteg interesa

Clan 20

Dobra od opSteg interesa uZivaju posebnu zg§tiltodna bogatstva, dobra u opStoj upotrebi, ik dobra,
morsko dobro, nacionalni parkovi i druga dobra pdteg interesa) u skladu sa zakonom.

Dobra od opSteg interesa - @¢gainsko zemljiSte, poljoprivredno zemljiSte, Suni&imsko zemljiSte, zagéni
djelovi prirode, izuzetno morsko dobro, biljni vtinjski svijet, stvari od kulturnog, istorijskagkoloSkog
zn&aja i druga dobra sa takvom namjenom mogu bitikatjprivatne svojine i drugih stvarnih prava.

Vlasnici i imaoci drugih stvarnih prava na dobai od opSteg interesa duzni su vrsiti svoja prasidadu sa
natinom Kkori&enja propisanim posebnim zakonom.

Javna dobra

Clan 21
Javno dobro je stvar koju, u skladu sa njenomjeaom, pod jednakim uslovima, mogu svi da korfpt&rodna
bogatstva i dobra u opStoj upotrebi).
Zakonom se oddelje koje se stvari smatraju javnim dobrima i ustoainjihovu upotrebu.
Na javhom dobru se mogu sticati posebna praxi&demja (koncesija, B.O.T., zakup i drugi ugovorni
modaliteti) pod uslovom oddenim zakonom.

Dobra u opstoj upotrebi

Clan 22
Dobra u opstoj upotrebi predstavljaju dobra kmpasvojoj prirodi ili namjeni sluze opstoj upotreb
Dobra u opStoj upotrebi mogu svi da koriste pabhakim uslovima, bez posebnih dozvola ili odofaen
nadleznih organa u skladu sa zakonom.
Prirodna bogatstva (morska obala, voda, ruddjadii drugo) i dobra u opStoj upotrebi (putevi, pruge,
aerodromi, trgovi, vazdusni prostor, luke, kultwistorijski spomenici i drugo) ne mogu biti prednpeivatne
svojine.

Zbirna stvar i zbir stvari

Clan 23
Zbirna stvar ozriava cjelinu koja se sastoji iz pojedinih samostabtvari, fizeki odvojenih, od kojih svaka
ima samostalnu namjenu, predstavlja predmet pogglrava svojine i samostalni predmet u prometud(sta
ovaca, biblioteka, stovariste robe i sl.).
Zbir stvari saéinjavaju dvije ili viSe stvari koje zajedno imajstii namjenu¢ine jednu ekonomsku cjelinu i
zajedno su u pravnom prometu (par rukavica, Sal@ogaknitura, odijelo od istog materijala i sl.).

Djeljive i nedjeljive stvari

Clan 24
Djeljive stvari su one stvari koje se &iki mogu podijeliti tako da svaki dobijeni dio imajednost srazmjernu
vrijednosti cjeline (dzak brasna, kamion pijeskatuk sira i sl.).
Nedjeljive stvari su stvari koje fidiom diobom propadaju ili njeni djelovi ne zadrzavajazmjernu vrijednost
cjeline (dragi kamen, par cipela i sl.).

PotroSne i nepotrosne stvari
Clan 25
PotroSne stvari su stvari koje svu svoju korsnscrpljuju prvom upotrebom ili se troSe srazmgeupotrebi
(hrana, benzin, ugalj, novac, flaSa plina érsti).
NepotroSne stvari su stvari koje se mogu upgaredti viSe puta (knjiga, odijelo, automobil, zgiste i slicno).

Individualno odredene stvari i stvari odralene po rodu
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Clan 26
Individualno odréena stvar je stvar koja se konkretno ima u vida,di®ira da li ima neko obiljezje svojstveno
samo njoj ili ima jos stvari koje su iste vrstegleda, oblika i veliine (odrelena kéa, konkretni automobil,
odreiena knjiga i sl.).
Po rodu odréene stvari se u pravnom prometu aaaaju po vrsti i broju, odnosno po jedinici mjekdggram
pSenice, litar vina, kubni metar pijeska i sl.).

Zamjenljive i nezamjenljive stvari

Clan 27
Zamjenljiva stvar je stvar riidiem mjestu u ispunjenju obaveze moZzéidbruga stvar istih svojstava i
vrijednosti (brasno, vino, daske, novac i sl.).
Ostale stvari su hezamjenljive.

Glava lll
STICANJE | PRESTANAK PRAVA SVOJINE
Sticanje svojine

Clan 28
Pravo svojine ste se po samom zakonu, na osnovu pravnog poskasiiietivanjem.
Pravo svojine ste se i odlukom drZzavnog organa, n&ina pod uslovima odi@nim zakonom.

Sticanje po zakonu

Clan 29
Po samom zakonu pravo svojine séessitvaranjem nove stvari, spajanjem, mijeSanjeadegjem na tdem
zemljiStu, odvajanjem plodova, odrzajem, sticangmmjine od nevlasnika, okupacijom i u drugiméglievima
odreienim zakonom.

Stvaranje nove stvari

Clan 30
Lice koje od svog materijala svojim radom izradvu stvar stie pravo svojine na toj stvari.
Pravo svojine na novoj stvari pripada vlasniki€ipeg je materijala stvar, na osnovu pravnog pastadilo
drugo lice.

Povrac¢aj u predasnje stanje

Clan 31
Ako je neko od tdieg materijala svojim radom izradio novu stvar, mlksipotrijebljenog materijala ima pravo
da zahtijeva poviaj u pretasSnje stanje, ako se time ne¢pijava znatnija Steta, odnosno ne prouzrokuju djpatn
troSkovi.

Savjesnost jedne, a nesavjesnost druge strane

Clan 32
Kad je jedna strana savjesna, a druga nesayjgavi@sna strana ima pravo da bira, da novu ga@vi u
svojinu, a drugoj strani naknadi vrijednost njemada, odnosno materijala, ili da novu stvar pramestavjesnoj
strani, s tim da joj ova naknadi vrijednost radén@sno materijala.

Savjesnost obje strane

Clan 33
Kad su obje strane savjesne, nova stvar pripegtativacu ako je vrijednost rada & od vrijednosti materijala,
a vlasniku materijala ako je & vrijednost materijala, ako su vrijednosti pribbZjiednake, na njoj nastaje
susvojina.
Ako vlasnik prerdenog materijala nema interesa da mu stvar pripkdoe/lasniku, odnosno kao suvlasniku, on
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moZze zahtijevati da stvar u svakomcslju pripadne u svojinu pretaacu, s tim da mu ovaj naknadi vrijednost
materijala.

Neznatna vrijednost materijala

Clan 34
Kad je vrijednost materijala neznatna u odnasuaa, nova stvar prelazi u svojinu pdvacu, bez obzira na
njegovu savjesnost, a prénga¢ duguje vlasniku naknadu vrijednosti materijala.

Prava treéih lica

Clan 35
Prava koja su u korist tié lica postojala na pret@nom materijalu prelaze na novu stvar ako vlasratenjala
postaje vlasnik ili suvlasnik nove stvari.

1. Sjedinjenje (spajanje i smjesa)
Povrac¢aj u predasnje stanje

Clan 36
Kad se pokretne stvari raznih vlasnika spojpalnijeSaju da je bez & oSte&enja ili nesrazmjernih troSkova
mogut povraaj u prelasnje stanje, svakome sedaajegov dio ili odgovarajia koli¢ina, o troSku nesavjesne
strane.

Susvojina na novoj stvari

Clan 37
Kad su stvari koje pripadaju raznim vlasnicirpajene ili pomijeSane da se viSe ne mogu razdvugiti znatne
Stete ili bez nesrazmijernih troSkova, na novojrstvastaje pravo susvojine u korist dotadasnjilswilea, i to
srazmjerno vrijednosti koju su pojedine stvari ienaltrenutku spajanja ili mijeSanja.

Pravo izbora savjesne strane

Clan 38
Ako je neko od vlasnika bio nesavjestan, saajestasnik moze zahtijevati, u roku od godinu dadalana
spajanja ili mijeSanja stvari, da mu cijela stvapadne u svojinu ili da cijela stvar pripadne nggsnom vlasniku
koji je duzan da savjesnom vlasniku naknadi vriedrstvari.

Neznatna vrijednost stvari

Clan 39
Ako od dviju spojenih ili pomijeSanih stvari jeaima neznatnu vrijednost u odnosu na drugu, Wastwari
vece vrijednosti stie pravo svojine na novoj stvari uz obavezu da koie je izgubilo pravo svojine na stvari,
naknadi njenu vrijednost.

Prava treéih lica
Clan 40
Ako su na ranijoj stvari postojala neka praeikrlica, a vlasnik te stvari je postao vlasniksiivlasnik nove
stvari, ova prava prelaze na novu stvar.
Ako je vlasnik ranije stvari postao suvlasnikastvari, prava t&eh lica odnose se na njegov suvlg&ndio, a
ako je postao vlasnik cijele stvari, prav&indica odnose se na idealan dio srazmjerno vrijetimanije stvari.
2. Gradenje na tulem zemljiStu

Graditelj savjestan, a vlasnik zemljiSta nesavjesta

Clan 41
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Lice koje izgradi zgradu ili drugu gtavinu (graevinski objekat) na zemljiStu na kome drugi imavpravojine
(graditelj), stée pravo svojine i na zemljiStu na kome je izigna graevinski objekat, kao i na zemljistu koje je
neophodno za redovnu upotrebu togigranskog objekta, ako nije znalo niti je moglo zmk gradi na tdem
zemljiStu, a vlasnik zemljiSta je znao za izgradnjije se usprotivio bez odlaganja.

Vlasnik zemljiSta, u sltaju iz stava 1 ovoglana, ima pravo da za vrijeme od tri godine od dsamnanja za
zavrSenu izgradnju, ali najkasnije za vrijeme osedgodina od zavrSene izgradnje, trazi da mu giadi
nadoknadi vrijednost zemljiSta u visini njegovea&ne cijene u vrijeme donoSenja sudske odluke.

Graditelj nesavjestan, a vlasnik zemljiSta savjesta

Clan 42

Ako je graditelj znao da gradi natem zemljiStu ili je to morao znati, a vlasnik sen®odmah usprotivio,
vlasnik zemljiSta moZe traZiti da mu pripadne pravojine na grdevinskom objektu ili da graditelj porusi
gradevinski objekat i vrati zemljiSte u prvobitno steilj da graditelj isplati trziSnu cijenu zemljista

U sluitajevima iz stava 1 ovafiana vlasnik zemljiSta ima pravo i na naknadu Stete

Ako vlasnik zemljiSta zahtijeva da mu pripadmavp svojine na grievinskom objektu, duzan je naknaditi
graditelju vrijednost objekta u visini prosgjee graevinske cijene objekta u mjestu u kome se nalazijeme
donosenja sudske odluke.

Pravo izbora iz stava 1 ovéigna vlasnik zemljiSta moZze ostvariti najkasnijeku od tri godine od dana
zavrSetka izgradnje gtavinskog objekta.

Po proteku roka iz stava 4 ovdlgna vlasnik moze zahtijevati isplatu trziSne ofeemljista.

Savjesne obje strane

Clan 43

Ako je graditelj savjestan, a vlasnik zemljigtge znao za izgradnju, u slaju kad grdevinski objekat vrijedi
znatno viSe od zemljiSta, gievinski objekat zajedno sa zemljiStem pripada g¢eddi a graditelj za zemljiSte
duguje vlasniku naknadu po trziSnoj cijeni zemgjist

Ako je vrijednost zemljiSta znatnodse sudée na zahtjev vlasnika zemljiSta desvinski objekat dosuditi njemu
i obavezati ga da graditelju naknadidgainsku vrijednost objekta u visini progpe graevinske cijene objekta u
mjestu u kome se nalazi. Ovaj zahtjev vlasnik npdnijeti u roku od tri godine od dana zavrSetkgagnje
gradevinskog objekta.

Ako je graditelj savjestan, a vlasnik zemljidtge znao za izgradnju, u slaju kada su vrijednost gtavinskog
objekta i vrijednost zemljiSta priblizno jednakadsge gratevinski objekat, odnosno gravinski objekat i
zemljiSte dosuditi vlasniku zemljiSta i graditeljgdeti racuna o njihovim potrebama, a néito o njihovim
stambenim prilikama.

Vlasniku zemljista, odnosno graditelju, pripadknada za zemljiSte, odnosnodgenski objekat, po odredbi
stava 1 ovoglana.

Nesavjesnost obje strane

Clan 44
Kada su obje strane nesavjesne primigse pravilo propisano za &aj u kome je graditelj nesavjestan, a
vlasnik zemljiSta savjestan.

Gradenje na tudem zemljiStu materijalom treceg lica

Clan 45
Pravila o grdenju na tdem zemljiStu primjenjuju se i u slaju ako je graditelj pri gradnji upotrijebio majatfi
treceg lica bez dozvole vlasnika materijala.
Vlasnik materijala ima pravo na naknadu vrijesthmaterijala i naknadu Stete.
Ako se upotrijebljeni djelovi mogu odvojiti be&te&enja, vlasnik moze zahtijevati njihov poeg, u roku od
dva mjeseca od saznanja, a najkasnije u roku othgalna.

Gradenje na svom zemljiStu

Clan 46
Vlasnik zemljiSta grdenjem stée pravo svojine na objektu koji je izgradio u skiah zakonom.
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Gradenje tudim materijalom na svom zeml;jiStu

Clan 47
Vlasnik zemljista koji je izgradio zgradu na svaeml;jiStu postaje vlasnik zgrade i kada je poifikizgradnje
upotrijebio tuti materijal, ako je zgrada izgtana u skladu sa zakonom.
Vlasnik materijala ima pravo na naknadu vrijesthmaterijala i pravo na naknadu Stete.
Ako se djelovi materijala mogu odvojiti bez d&rja, vlasnik materijala moze zahtijevati p@ajedijela
materijala i naknadu Stete.

Djelimi éno zahvatanje susjedne parcele gdenjem

Clan 48
Kada je zgrada izgitana na svom zemljiStu, ali je pri tom prekamaa méda i zahvéen dio susjedne parcele,
vlasnik susjednog zemljiSta ima pravo da, bez ahzir savjesnost stranaka, zahtijeva p&ajra pretasnje stanje,
ako je to mogée bez znatnije Stete po ostali dio zgrade ili dlasniku zauzetog zemljiSta zbog prekaaja
mede prijeti nesrazmjerno velika Steta.

Dosudenje stvarne sluzbenosti ili svojine na zauzetom m#jiStu

Clan 49

Ako nijesu ispunjeni uslovi za pova u preiasnje stanje izlana 48 ovog zakona, sdd gradiocu utvrditi
odgovarajdu stvarnu sluzbenost, e mu utvrditi pravo svojine na povrSini susjedneqjiSta zauzetog
gradenjem.

U sluitaju iz stava 1 ovoglana vlasnik zauzetog zemljiSta ima pravo na naknadisini smanjene vrijednosti
parcele, odnosno trziSne vrijednosti zauzetogalieimljista, kao i pravo da od gradioca zahtijewandi ovaj po
trziSnim cijenama otkupi preostali dio zemljiStalka ovaj bitno izgubio ekonomsku namjenu ili jeggpvo
iskori&avanje postalo za vlasnika necjelishodno ili znatteZano.

Vlasnik zemljiSta ima pravo i na naknadu Stete.

Nesavjesnost graditelja

Clan 50
Povr&aj u preladnje stanje moZe se zahtijevati i wiaju kad je vlasnik zemljiSta blagovremeno upozorio
graditelja, ili je graditelj in&e bio nesavjestan.
lzuzetno od odredbe stava 1 ovtena, sud n&e dozvoliti povréaj u pretasnje stanje ako da da to ne bi bilo
druStveno opravdano s obzirom na okolnos@al, a naréito s obzirom na neznatnu vrijednost zauzetog
zemljiSta prema valini Stete koja bi za graditelja nastala ruSenjenavinske prilike stranaka, kao i njihovo
ponaSanje u toku izgradnje.

Dugogodisnji zasadi
Clan 51
Na dugogodiSnje zasade (vinogradednjake) shodno se primjenjuju odredbe odgrgu na tdem i svom
zemljistu.
Odvajanje plodova

Clan 52
Pravo svojine na plodovima koje stvar daje mtgalasniku stvari.
Savjestan drZalac, plodouZzivalac i zakupac skeaa daje plodove ste pravo svojine na plodovima u trenutku
njihovog odvajanja.
Plodovi iz stava 2 ovoglana, do njihovog odvajanja, sastavni su dio stvaripadaju njenom viasniku.

3. Odrzaj
Redovan odrzaj

Clan 53
Savjestan i zakoniti drzalac pokretne stvarikejaj drugi ima pravo svojine, & pravo svojine na toj stvari
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odrzajem protekom tri godine.
Savjestan i zakoniti drzalac nepokretne stvexikojoj drugi ima pravo svojine, & pravo svojine na toj stvari
odrzajem protekom deset godina.

Vanredan odrzaj

Clan 54
Savjestan drzalac pokretne stvari, na kojoj idimg pravo svojine, ste pravo svojine na toj stvari odrzajem
protekom deset godina.
Savjestan drZzalac nepokretne stvari, na kojogidma pravo svojine, st pravo svojine na toj stvari odrzajem
protekom 20 godina.

Odrzaj u korist nasljednika

Clan 55
Nasljednik postaje savjestan drZalac od trenotkaranja nasljga i u sl¢aju kada je ostavilac bio nesavjestan
drzalac, a nasljednik to nije znao niti je mogaatizra vrijeme za odrZaj pmje tefi od trenutka otvaranja
nasljeta.

Rok za odrzaj

Clan 56
Vrijeme potrebno za odrZaj gioje da tée od dana kada je drzalac stupio u drzavinu staarvrSava se
istekom posljednjeg dana roka potrebnog za odrzaj.

Uraéunavanje vremena prethodnika

Clan 57
U vrijeme potrebno za odrZaj duamava se i vrijeme za koje su prethodnici sadadhjggoca drzali stvar kao
savjesni i zakoniti drzaoci, odnosno kao savjesiaalci.
Ako je od dvije drZzavine koje se slijede jedmapbna za redovni, a druga za vanredni odrZafungvanje
isteklog vremena vrSi se srazmjerno duzini zakdneskova za redovni, odnosno vanredni odrza;.

Prekid i zastoj

Clan 58
Na prekid, odnosno zastoj odrZaja shodno sej@nioju odredbe o prekidu, odnosno zastoju zastestie
potraZivanja.

Prava treéih lica

Clan 59
Imovinska prava (stvarna i obligaciona) kojansustvari postojala u korist treg lica ostaju ako je novi vlasnik
do stvari doSao bez naknade.
Ako je sticalac do stvari doSao sa naknadomygotaih lica se gase ako novi vlasnik za njih nije znébje
prema prilikama mogao znati.

4. Sticanje od nevlasnika
Uslovi potrebni za sticanje

Clan 60
Savjesno lice ste pravo svojine na pokretnoj stvari koju je pritb@wiz naknadu od nevlasnika koji u okviru
svoje djelatnosti stavlja u promet takve stvarineglasnika kome je vlasnik predao stvar u drzanawsnovu
pravnog posla koji nije osnov za pribavljanje pravajine, kao i na javnoj prodaji.

Prava ranijeg vlasnika

Clan 61
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Raniji vlasnik moZe od savjesnog sticaoca zewdiji da mu stvar vrati uz naknadu po trziSnojmijjakoliko ta
stvar za njega ima poseban &ama

Zahtjev iz stava 1 ovaglana ne moze se postaviti po proteku roka od jgkne od sticanja prava svojine na
toj stvari.

Prava treéih lica

Clan 62
Imovinska prava koja su na pribavljenoj stvarsiojala u korist tréeg lica gase se ako sticalac (novi vlasnik) za
njih nije znao niti je prema okolnostima mogao znat

Okupacija

Clan 63
Na pokretnoj stvari, koju je njen vlasnik napaispravo svojine ste lice koje je uzelo tu stvar u drzavinu sa
namjerom da je prisvoji (okupacija), ako zakonoje drukiije odreieno.
Na nepokretnosti se ne mozetstavo svojine okupacijom.

Sadenje na tudem i svom zemljiStu

Clan 64
Kad neko svojim sadnicama zasadietzemljiSte, a na to nije imao pravo, sadnice posastavni dio zemljiSta
i pripadaju vlasniku zemljista.

Kad je sadilac savjestan, a vlasnik zemljiSta nesgstan

Clan 65
Ako je sadilac savjestan (nije znao niti je mogaati da je zemljiSte de i da nema pravo da sadi), a vlasnik
zemljiSta nesavjestan (primijetio jedsmje, pa sadioca nije opomenuo) vlasnik zemljisiguge sadiocu naknadu
prema vrijednosti svrsishodno uloZenih sredstavaagiSe do visine Kkoristi koje ima usljeddsmja.
U sluitaju iz stava 1 ovoglana vlasnik zemljiSta nema pravo da zahtijevanjklaje sadnica i dovdenje
zemljiSta u prvobitno stanje o trosku sadioca.

Kad su obje strane savjesne ili nesavjesne

Clan 66
Odredba&lana 65 ovog zakona primjenjuje se waiju kada su obje strane savjesne, odnosno nesavjesn
Vlasnik zemljiSta ima pravo da zahtijeva uklangasadnica koje mu smetaju, ili da ih sam uklong to nije
duZan dati nikakvu naknadu.

Kad je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemljiSta sgstan

Clan 67
Ako je sadilac nesavjestan, a vlasnik zemlgstgestan, viasnik zemljiSta moze zadrZati sadntatiti
naknadu po pravilu propisanom zacglpkad je sadilac savjestan, a vlasnik zemljiStsauagstan ili zahtijevati
uklanjanje sadnica i dodenje zemljiSta u prvobitno stanje ili zahtijevatikmadu piinjene Stete.

Sadenje tudih sadnica na tudem zemljiStu
Clan 68
Pravila o s&enju svojim sadnicama nadeem zemljiStu primjenjuju se i u slaju kada neko zasadidel
zemljiSte sadnicama koje pripadajucem licu.
Sadenje tudim sadnicama na svom zemljiStu
Clan 69

Tude sadnice zadane na svom zemljiStu postaju sastavni dio zemljigripadaju viasniku zemljista, koji je
duzan vlasniku sadnica naknaditi njihovu vrijedrnggetu.
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5. Sijanje na tulem zemljiStu
Nesavjesnost sijéa

Clan 70
Ako se svojim sjemenom zasijeleuzemljiSte bez saglasnosti viasnika zemljiStadgeali je morao znati da na
to nema pravo), rod pripada vlasniku zemljiStaj kg duzan dati naknadu za uloZena sredstvgedmost rada.
U sluitaju iz stava 1 ovoglana vlasnik zemljiSta ima pravo i na naknadu Stete

Savjesnost sijéa i vlasnika zemljiSta

Clan 71
Ako je sij& bio savjestan, savjesni vlasnik zemljiSta, thk@risvaja sav rod, ali duguje naknadu za svrsisbo
uloZena sredstva i rad, najviSe do visine prihagja Je imao od zemljista.
Ako je sij& bio savjestan, a vlasnik zemljiSta ga nije naevng opomenuo, a mogao je, rod se dijeli kao da
izmedu njih postoji zakupni odnos.

Nesavjesnost obje strane

Clan 72
Kad su sijai vliasnik zemljiSta nesavjesni, rod pripada vi&ergemljiSta koji duguje naknadu za svrsishodno
uloZena sredstva i rad, najviSe do visine prihagja Je imao od zemljista.

Sijanje tudim sjemenom na tdem zemljiStu

Clan 73
Pravila koja vaZze za sijanje na&m zemljiStu vaZe i kada je upotrijebljendéusjeme, samo je saluzan
vlasniku sjemena naknaditi vrijednost sjemenadipenu Stetu.

Sijanje tudim sjemenom na svom zemljiStu

Clan 74
Kad vlasnik zemljiSta zasije svoje zemljiStdita sjemenom, bez saglasnosti vlasnika sjemengnipdda
vlasniku zemljista, koji duguje naknadu za vrijesinsiemena i naknadu pinjene Stete po opstim pravilima.

Otrgnuti komad zemljista

Clan 75
Kad rijeka odvoji komad zemljiSta i pripoji gaugjom zemljiStu (nanese ga na@eéwemljiste), viasnik otrgnutog
zemljiSta ima pravo da ga povrati u roku od godiana.
Po proteku roka od godine dana otrgnuti komadgje sastavni dio zemljiSta kome je pripojen hga se ne
duguje nikakva naknada ranijem vlasniku.

Nanos

Clan 76
Kad rijeka postepeno i neprimjetno talozi zemguobalu, tako uvd@na povrSina pripada priobalnom viasniku
koji nije duzan dati nikakvu naknadu.

Pomjeranije rijeénog toka
Clan 77
Uvetanje povrsine priobalnog zemljiSta, koje nastajgedgoga Sto se rifmi tok postepeno prirodno pomjera
prema suprotnoj obali, koristi priobalnom vlasniku.
Prekovodni susjedije je zemljiSte smanjeno usljed pomjeranjadrieg toka, nema pravo na naknadu.

Napusteno rije¢no korito
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Clan 78
Ako rijeka promijeni tok, zainteresovani priobiavlasnici imaju pravo da joj u roku od godinu damsvom
troSku vrate raniji tok, ako se to ne protivi plaegulacije rijeke.
Ako u roku iz stava 1 ovagana ne dde do uspostavljanja ranijeg fjeog toka, napusteno rieo korito
postaje drzavna svojina.
Vlasnicima zemljiSta zauzetog novim &ipgm tokom pripada naknada po pravilima Zakona @eksijaciji.

Novo rijeéno ostrvo

Clan 79
Kad se u rijeci ili jezeru uzdigne iznad vodgoerSine zemljiSno uzviSenje, ono postaje drzaviodirea.
Ostrvo nastalo taanjem rijeke ili plavljenjem zemljiSta usljed izéinja rijeke ostaje u svojini dotadasnjeg
vlasnika.

6. Roj péela
Rok za gonjenje

Clan 80
Roj piela, koji je napustio koSnicu, postajeifa stvar ako vlasnik ne preduzme gonjenje u rak24casa ili
odustane od gonjenja ili u toku gonjenja izgubiiroyida.
Ako vlasnik pronde roj, a nema moguaosti da ga odmah uhvati, on ga moZze obiljeZiti g (stavljanjem
krsta, zareza i na drugi uébjeni n&in); poslije toga niko drugi nema pravo da prisvojt

Pravo prelaska na tulu nepokretnost

Clan 81
U potrazi za rojem vlasnik ima pravo dadeea tdu nepokretnost.
Ako se roj nastanio udoj praznoj koSnici, vliasnik roja ima pravo da jeast u cilju hvatanja i povré&ja roja.
Ukoliko vlasnik roja radnju iz stava 2 ovéigana ne izvrSi u roku od 4fsova, ovakav roj pripada vliasniku
koSnice.
U sluitaju iz stava 3 ovoglana vlasnik koSnice duzan je da naknadiipjenu Stetu vlasniku roja.

Odbjegli roj u tu doj naseljenoj kosnici
Clan 82
Ako se odbjegli roj nastani udoj ko3nici vé& naseljenoj pelama, pravo svojine i druga prava koja su posojal

na naseljenoj koSnici proSiruju se i na novopridag| bez obaveza ptanja ranijem viasniku.
Prava koja su na novopridoSlom roju postojaig pjedinjenja gase se.

Susvojina na pomijeSanim rojevima
Clan 83
Kad se odbjegli rojevi koji pripadaju raznim stacima ujedine, njihovi vlasnici postaju suvlasmibvatenog
roja nastalog ujedinjenjem, srazmjerno broju rojeva
7. Sticanje na osnovu pravnog posla sa vlasnikom
Na nepokretnim stvarima
Clan 84
Na osnovu pravnog posla pravo svojine na nepoiknestvarima stie se upisom u katastar nepokretnosti ili na
drugi odgovarajéi nacin odreten zakonom.

Na pokretnim stvarima

Clan 85
Na osnovu pravnog posla pravo svojine na pokjeitvari stée se predajom te stvari u drzavinu sticaoca.
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Predaja pokretne stvari

Clan 86
Predaja pokretne stvari smatra se izvrSenoradg)om isprave na osnovu koje sticalac moze ragatliom
stvari, kao i urdgenjem nekog dijela stvari ili izdvajanjem ili dragiozn&avanjem stvari koje zdapredaju stvari.
Predaja pokretne stvari smatra se izvrSenorda kakonkretnih okolnosti proizilazi da je izvr&epredaja
stvari.

Prenos svojine zaklj@#enjem pravnog posla

Clan 87

Kad se pokretna stvar nalazi u drzavini sticgmzaekom pravnom poslu, onégipravo svojine na njoj u
trenutku zakljgenja pravnog posla sa vlasnikom stvari.

Ako sticalac prava svojine na pokretnoj stvateoi tu stvar i dalje u drzavini prenosioca poarmaldrugom
osnovu, on stie pravo svojine na njoj u trenutku zakigunja pravnog posla sa vlasnikom stvari.

Pravo svojine na pokretnoj stvari koju drzicedice prelazi na sticaoca u trenutku zaddinja pravnog posla
kojim mu je prenosilac prenio pravo da zahtijevarpésj te stvari.

Trete lice ima pravo da prema novom vlasniku istakreesigovore koje je imao prema ranijem vlasniku.

ViSestruko otudenje nepokretne stvari

Clan 88

Kad je viSe lica zakljtilo pravne poslove radi sticanja prava svojine repokretne stvari, a nijedno nije steklo
drZavinu niti je izvrSilo upis u katastar nepokietti, pravo svojine stece lice koje je ranije zakljtilo pravni
posao, ako je bilo savjesno.

Kad je viSe lica zaklgtilo pravne poslove radi sticanja prava svojinesta hepokretnu stvar, pravo svojine
steklo je ono lice koje je upisalo svoje pravo taktar nepokretnosti, ako je bilo savjesno.

Kad je viSe lica zaklgilo pravne poslove radi sticanja prava svojinesta nepokretnu stvar, a nijedno nije
upisalo pravo svojine u katastar nepokretnostivgexvojine stéi ¢e ono lice koje je steklo drzavinu.

ViSestruko otudenje pokretne stvari

Clan 89
Kad je viSe lica zaklitilo posebne pravne poslove radi sticanja pravams®aja istu pokretnu stvar koja je
individualno odréena, to pravo ste lice kome je stvar predata, ako je savjesno.
Ako postoji viSe savjesnih sticalaca, pravo datizeva predaju stvari ima lice koje je prvo zaéilio pravni
posao za sticanje prava svojine.

Prava treéih lica na pokretnim stvarima

Clan 90
Prava koja su na pokretnoj stvari postojala isktreceg lica ostaju ako je novi vlasnik do stvari dobaa
naknade.
Ako je sticalac do stvari doSao sa naknadomygotaih lica se gase ako novi vlasnik za njih nije znébje
prema okolnostima mogao znati.

Nasljedivanje
Clan 91
Pravo svojine na stvari &i se naslj@vanjem u trenutku otvaranja naslgena imovini umrlog, ako zakonom
nije drukije odreieno.
8. Nalaz stvari
Predaja nadene stvari
Clan 92

Lice koje nde izgubljenu stvar duzno je predati tu stvar naubez organu opstine r&oj je teritoriji nadena.
Opstina je duZna da od naldaanaienu stvar primi i o tome &mi zapisnik, a nalazal izda potvrdu o prijemu
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nadene stvari.

U zapisnik se unosi mjesto i vrijeme nalaskarpbni opis stvari, porodino i raeno ime i téna adresa
nalaz&a, kao i njegov eventualni zahtjev za nagradu.

Nalaz& moZe stvar predati u najblizoj stanici policijiejd vratiti vlasniku, odnosno onome ko ju je izgukako
se na osnovu znakova sa stvari ili iz drugih okstnpa njega moze saznati.

Obaveza organa kome je stvar predata

Clan 93
Opstina je duzna odmah preduzeti sve potrebreerap duvanje stvari i pronalazenje lica koje je stvar
izgubilo.
Ako je lice koje je stvar izgubilo poznato i& sdmah javi, opStinée mu ndenu stvar predati po naplati,
odnosno odbitku troSkowauvanja i nagrade nalaaa
Ako se lice koje je stvar izgubilo ne javi odmamalazé je stvar predao stanici policije, stanica policge
nadenu stvar sa potrebnim podacima predati opStipiaierdu.

OglaSavanje da je stvar ndena

Clan 94
Opstinate nalazak stvari manje vrijednosti objaviti na sglg tabli ili na drugi n&n.
Nalazak stvari W vrijednosti opStinde objaviti i u dnevnom Stampanom mediju.

Prodaja

Clan 95
Ako su ndene stvari podlozne kvaru ili su nepodesnéwzenje, opStinge ih prodati i dobijeni novaguvati.
Naiena stok&e se prodati ako se lice koje je stoku izgubilgaveu roku od 15 dana od dana nalaska.
Ako se lice koje je stvar izgubilo javi u rokd godinu dana, tanajwi od dana objavljivanja nalaska, stvar ili
novac dobijen njenom prodajoie mu se predati po naplati, odnosno odbitku trodkavanja i objavljivanja,
kao i po naplati, odnosno odbitku nagrade n&haza

Zasnivanje drZzavne svojine

Clan 96
Ako se lice koje je izgubilo stvar ne javi u void godinu dana, &anajuti od dana objavljivanja nalaska ili ne
dokaZe svoje pravo na stvari, ili odbije da stwamp nadena stvar prelazi u drzavnu svojinu.
Pravo raspolaganja na stvartstopstina n&ijoj je teritoriji stvar na@ena.
Ako stvar zbog svog nafitog zn&aja (umjetnikog, istorijskog, kulturnog, n&aog itd.) predstavlja kulturno
dobro, opStinge izvijestiti nadlezni organ za zastitu kulturnibbara.

TroSkovi i nagrada

Clan 97

Nalaz& izgubljene stvari ima pravo na naknadu svrsishagingenim troSkovima, kao i pravo na nagradu u
visini 15% od vrijednosti stvari.

Sud moZe iznos nagrade peanag smanjiti, uzimajéi u obzir prilike nalazéa i vlasnika (odnosno lica koje je
stvar izgubilo), kao i u stiaju kada bi nagrada predstavljala nesrazmjernuwebrist.

U sluitaju iz stava 2 ovoglana nagrada ne moZe biti manja od 8% od vrijedisosdri.

Ako se vrijednost stvari moze utvrditi samo esmazmjerne troSkove ili stvar ima vrijednost saalasnika,
odnosno onoga ko ju je izgubio, séelnagradu odrediti prema préwoj procjeni.

Nagrada za viSe nalazéa
Clan 98
Ako je viSe lica naslo istu stvar, oni nal&kaanagradu dijele na jednake djelove.
Kao nalaz&smatra se i ono lice koje je stvar prvo opazita njom poseglo, iako ju je drugo lice prije
dohvatilo.

Gubitak prava na nagradu
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Clan 99
Nalaza koji nije prijavio nalaz stvari na fgn propisan zakonom gubi pravo na nat&zaenagradu.

Posebno pravilo

Clan 100

Ako je stvar néena u sredstvu javnog saotaf ili prostoriji dostupnoj we@m broju lica, nalazeje moze
predati nadleZznom organu.

Ukoliko postupak sa ovim stvarima nije de@ posebnim propisima, rukovodilac sluzbe (ustandugan je
nalaz stvari objaviti na odgovargjunain, pa ako se u roku od 15 dana od objavljivangsnik, odnosno lice koje
je stvar izgubilo ne javi, dosta stvar na dalji postupak opstini u kojoj javnazblima sjediste.

Zaposleni u javnoj sluzbi, koji stvar praiau toku vrSenja svog redovnog posla, nemaju pravoalazéku
nagradu.

9. Nalaz skrivenog blaga
Pojam skrivenog blaga

Clan 101
Skrivenim blagom, u smislu ovog zakona, smatsgjmovac, zlato, srebro, nakit, drago kamenj@yisizraiene
od plemenitih metala ili dragog kamenja i drugegd@enosti, za koje se vlasnik ne moze pouzdanwlitity

Zasnivanje drZzavne svojine

Clan 102
Naieno blago postaje drzavna svojina, a pravo raspojagia njemu sté opstina ndijoj je teritoriji nadeno,
osim ako posebnim zakonom nije déu& odreteno.

Pravo na nagradu

Clan 103
Nalaz& ima pravo na nagradu u visini jedéetvrtine vrijednosti blaga.
Pravo iz stava 1 ovagiana ima i vlasnik stvari u kojoj je blago bilo sakeno.
Ako je nalazavlasnik stvari u kojoj je blago bilo sakrivenogemu pripada jedna itma vrijednosti blaga.
Ukoliko je nateno blago velike vrijednosti su@, prema okolnostima slaja, smanjiti nagradu.
U sluitaju iz stava 4 ovoglana nagrada ne moze biti manja od 8% od vrijediSosdri.
Nalazé koji je pr&utao nalaz blaga gubi pravo na nagradu.
Sanalaz& dijele nagradu na jednake djelove.

Posebni nalazai

Clan 104
Nalazgem se smatra i radnik koji je pri izé®nju radova blago stajno pronasao.
Sanalazg&em se smatra i lice koje je blago prvo opazilo igkge drugo lice prije dohvatilo.
Pravo na nalazku nagradu nema lice koje je na osnovu ugovoradnog odnosa imalo obavezu dastvuje u
radovima na nalazenju blaga.

Nalaz kulturnog dobra
Clan 105
Na nalaz kulturnog dobra primjenjuju se odrepbsebnog zakona.
Nalaz& kulturnog dobra ima pravo na préwu nagradu.
Pravila o tome ko se smatra natsa skrivenog blaga shodno se primjenjuju i na nkaldzirnih dobara, koja
su se do nalaska nalazila u zemlji ili vodi.
10. Prestanak prava svojine

Sticanje prava svojine od strane drugih lica
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Clan 106
Pravo svojine koje oddeno lice ima na stvari prestaje kad drugo licerstghravo svojine na toj stvari.

Napustanje stvari

Clan 107
Pravo svojine prestaje napusStanjem stvari i kéasnik stvari, na nesumljiv 8, izrazi volju da ne Zeli da
stvar bude njegova.
Vlasnik nepokretnosti mozZe se odrprava svojine izjavom datom pred nadleZnim organpod uslovom da na
nepokretnoj stvari nema drugih stvarnih prava, agivarnih sluzbenosti.
Na osnovu izjave iz stava 2 ovélgna, u katastar nepokretnosti istovremeno sebviganje prava svojine
dotadasnjeg vlasnika i upisuje pravo drZzavne sepmko posebnim zakonom nije déij& propisano.

Propast stvari

Clan 108
Pravo svojine prestaje propasstvari.
Na ostavku propale stvari vlasnik zadrzava psaxgjine.

Bjekstvo uhvaéene divlje Zivotinje
Clan 109

Na uhvéenoj divljoj Zivotinji gubi se pravo svojine akovdtinja pobjegne, a vlasnik ne preduzme gonjenje il
odustane od gonjenja.

Pripitomljene Zivotinje
Clan 110

Na pripitomljenoj Zivotinji gubi se pravo svogirkad Zivotinja izgubi naviku da se ¥eana mjesto koje joj je
bilo odreteno.

Zasnivanje drZzavne svojine

Clan 111
Pripitomljene i uhvéene Zivotinje na kojima je vlasnik izgubio pravagne u smislwl. 109 i 110 ovog zakona
postaju drzavna svojina.

Glava IV
ZASTITA PRAVA SVOJINE
1. TuZba za povrd&aj stvari
Pojam
Clan 112
Vlasnik moZze tuzbom zahtijevati od drZzaoca péayéndividualno odréene stvari.

Vlasnik mora dokazati da na stvaijj povracaj traZi, ima pravo svojine, kao i da se stvar rialefaktickoj
vlasti tuzenog.

Obaveza vraanja stvari i plodova

Clan 113
Savjestan drzalac predaje stvar vlasniku saopiath koji joS nijesu ubrani.
Nesavjestan drZalac duzan je predati vlasnikarissve plodove.
Nesavjestan drZzalac duzan je da naknadi vrijgtdmoranih plodova koje je potroSio, ditiili unistio, kao i
vrijednost plodova koje je propustio da ubere.
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Naknada za kori&enje i odgovornost za Stetu

Clan 114
Savjestan drzalac nije duzan da plati naknadw@&enje stvari niti odgovara za pogorsanje i propastrs
koji su nastali za vrijeme njegovog savjesnog dgan
Nesavjestan drZalac je duzan da plati naknadwr&enje stvari.
Nesavjestan drZzalac duzan je da naknadi StstalngpogorSanjem ili prop&s stvari, osim ako bi ta Steta
nastala i kada bi se stvar nalazila kod vlasnika.

Naknada nuznih troSkova

Clan 115
Savjestan drzalac ima pravo na naknadu nuZoskdva za odrzavanje stvari.
Nesavjestan drZzalac moze traZziti naknadu nuzogkova koje bi imao i viasnik da se stvar nalakibd njega.
Nuzne troSkove iz stava 1 ovélgna vlasnik stvari duzan je naknaditi savjesnohadcu u mjeri u kojoj ti
troSkovi nijesu obuhwvgeni koristima koje je on dobio od stvari.

Naknada korisnih troSkova

Clan 116
Savjestan drzalac moze traZiti naknadu korignoigkova u mjeri u kojoj je vrijednost stvari péeaa.
Nesavjestan drZzalac ima pravo na naknadu kbriso§kova samo ako su korisririp za vlasnika.
Korisne troSkove iz stava 1 ovéigna vlasnik stvari duzan je da naknadi savjesndaatu u mjeri u kojoj ti
troSkovi nijesu obuhwvgeni koristima koje je on dobio od stvari.

Naknada luksuznih troSkova

Clan 117
Savjestan drzalac ima pravo na naknadu troskojeje inio radi svog zadovoljstva ili uljepSavanjem stvar
samo ukoliko je vrijednost stvari paiana. Ako se ono Sto je&imjeno radi zadovoljstva ili uljepSavanja stvari
moZze od nje odvojiti bez njenog o&aja, savjestan drzalac ima pravo da to odvojdizaza sebe.
Nesavjestan drZzalac nema pravo na naknadu tra¥aje je dinio radi svog zadovoljstva ili uljepSavanja
stvari, ali moZe da odnese stvar koju je ugradil saog zadovoljstva ili uljepSavanja stvari kacbs@ moze
odvojiti bez oStéenja glavne stvari.

ZadrZavanije stvari
Clan 118
Savjestan drzalac ima pravo da zadrzi stvamaolse ne naknadi iznos nuznih i korisnih troSkowj ke imao u
vezi sa odrzavanjem stvari.

Zastarjelost potrazivanja

Clan 119
PotraZivanje naknade nuznih i korisnih troSkemastarijeva za tri godine od dana predaje stvari.

Nastupanje nesavjesnosti
Clan 120
Savjestan drZzalac postaje nesavjestan od treatk mu je tuzba dostavljena, ali vlasnik mozeadak da je
savjestan drzalac postao nesavjestan i prije dfetgey tuzbe.

Nezastarivost zahtjeva

Clan 121
Pravo na podnoSenje tuzbe za péayatvari ne zastarijeva.

Zastarjelost potrazivanja
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Clan 122
Pravo vlasnika da od nesavjesnog drZzaoca zeatijeedaju ubranih plodova i naknadu vrijednosidpha koje
je potrosSio, otdio, propustio da ubere ili unistio, zastarijevarzgodine od dana predaje stvari.
PotraZivanje nesavjesnog drZzaoca stvari u pagiettnade troSkova zastarijeva za tri godine o giaedaje
stvari.

TuZba za povrataj stvari po ja¢oj drzavini (Publicijanska tuzba)

Clan 123
Lice koje je pribavilo individualno oddenu stvar po pravnom osnovu i na zakonitimaa nije znalo i nije
moglo znati da nije postalo vlasnik, ima pravo dhtgeva njen poviaj i od savjesnog drzaoca kod koga se ta
stvar nalazi bez pravnog osnova ili po slabijenvpoan osnovu.
Liceija je drzavina podobna za sticanje prava svoja@ednim odrZzajem, ima pravo da zahtijeva péajra
stvari od lica koje nema istu takvu drzavinu nastopri.

Jaci pravni osnov

Clan 124
Kad dva lica imaju jednaku drZavinu za sticgmjgva svojine odrzajem,apravni osnov ima lice koje je stvar
steklo teretno u odnosu na lice koje je stvar stekisteretno.
Ako su pravni osnovi ovih lica istecjae, prvenstvo ima lice kod koga se stvar nalazi.

Primjena pravila tuzbe vlasnika za povraaj stvari

Clan 125
U pogledu uslova pod kojima savjesni drzalaarstmozZe zahtijevati njen poviaj i vracanje njenih plodova,
kao i uslova pod kojima drZzalac moze zahtijevakinaalu troSkova koje je imao u vezi odrZzavanja stgaodno
se primjenjuju odredbe o tuzbi vlasnika za péajatvari.

Tuzba zbog uznemirivanja svojine

Clan 126
Ako trete lice neosnovano uznemirava vlasnika ili svojigsldzaoca na drugi tim, a ne oduzimanjem stvari,
vlasnik, odnosno svojinski drzalac moZe tuzbomigalgti da to uznemiravanje prestane.
Po tuzbi iz stava 1 ovagana, savjesnost drzaoca i zakonitost drzavineetpgstavljaju.

Dokazivanje prava na uznemiravanje

Clan 127
TuZeni je duZzan da dokaZe postojanje nekog preeacijim vrSenjem ometa vlasnika stvari.
Upis u javnu knjigu je dokaz o postojanju atineog prava tuzenog iz stava 1 ovtana na nepokretnosti.

Pravo na naknadu Stete

Clan 128
Kada je uznemiravanjem vrSenja prava svojineiqmakovana Steta, vlasnik ima pravo da zahtije\kanadu
Stete po opStim pravilima o naknadi Stete.

Nezastarivost zahtjeva

Clan 129
Pravo na podnoSenje tuzbe zbog uznemiravanjmevte zastarijeva.

Zastita susvojine i zajednéke svojine
Clan 130

Suvlasnik, odnosno zajedki vlasnik ima pravo na tuzbu za zasStitu pravaissopa cijeloj stvari, a suvlasnik
ima pravo i na tuzbu za zaStitu svog prava nauwgétari.
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U sporovima izméu suvlasnika, u sporovima izie zajedntara, kao i u sporovima izrde trecih lica i
suvlasnika ili zajediara, koji se odnose na prava na zajékbjistvari, tuZbom moraju biti obuh&ani svi
suvlasnici, odnosno zajedari kao nuzni supar&ar.

Glava Vv
PRAVO SUSVOJINE
Pojam

Clan 131
ViSe lica imaju pravo susvojine na nepodijeljestvari kada je dio svakog od njih oden srazmjerno prema
cjelini (idealni dio).
Ako suvlasniki djelovi nijesu odréeni, pretpostavlja se da su jednaki.

SadrZina prava susvojine

Clan 132

Suvlasnik ima pravo da stvar drzi i da je kedsjedno sa ostalim suvlasnicima srazmjerno svipehug ne
povrjedujuci prava ostalih suvlasnika.

Suvlasnik moZe raspolagati svojim dijelom beglasnosti ostalih suvlasnika.

U slitaju prodaje suvlasékog dijela ostali suvlasnici imaju pravo peskupovine.

Ako suvlasnik, u roku od 10 dana od dana kadgenaostavljena pisana ponuda za kupovinu suvikegi
dijela, ne prihvati ponudu, poda moZe svoj suvlasgki dio prodati tréem licu.

Plodovi i ostali prihodi od stvari dijele se ietn suvlasnika srazmjerno vé&hi njihovih djelova (udjela).

Upravljanje suvlasni¢kom stvarju

Clan 133

Suvlasnici imaju pravo da zajedkiiupravljaju stvarju.

Suvlasnici mogu povjeriti upravljanje stvarjulp®m ili nekolicini suvlasnika ili treem licu.

Aktom o postavljanju upravnika odigu se i njegova prava i obaveze.

Ukoliko se ne postigne saglasnost o postavljaojda&enjima upravnika, svaki suvlasnik ima pravo zakisje
da o tome odki sud.

Upravnik ima pravo na naknadu za obavljanje@asupravljanja.

Suvlasnik koji ne ¢estvuje u upravljanju ima pravo da bude obavijestepravijanju.

Preduzimanje poslova redovnog upravljanja stvarju

Clan 134

Za preduzimanje poslova redovnog upravljanjargivpotrebna je saglasnost suvlasrigedjelovi zajednocine
viSe od polovine vrijednosti stvari.

Ako se u sltajevima iz stava 1 ovagana ne postigne saglasnost, a preduzimanje pogawophodno za
redovno odrZavanje stvari, o tome alje sud.

Svaki suvlasnik moZe zahtijevati da sud ¢déupreduzimanju poslova redovnog upravljanja gtyaako o
tome postoji saglasnost suvlasniigadjelovi zajednogine viSe od polovine vrijednosti stvari, ukolikogam koji
se preduzima moze prouzrokovati znatnu Stetu zdeostiviasnike.

U slitaju sumnje da li posao prelazi okvire redovnog vpaaja, smatra se da posao prelazi te okvire.

Za suvlasnika koji drzi stvar ili samostalni ditvari na osnovu odluke suvlasnika, smatra seiaawspovjereni
poslovi redovnog upravljanja stvari, odnosno saaloeg dijela stvari, ako ugovorom izthesuvlasnika nije
drukcije odreteno.

Suvlasnik protiije je volje odl¢eno da se neki posao preduzme, ili jedmio sud, ima pravo da zahtijeva
obezbj@enje za budtu Stetu.

Suvlasnik koji je obavezan dati obeziggje, svoju obavezu ispunjava davanjem zalogerfistva.

Odluka o postavljenju i opozivu upravnika

Clan 135
Za odluku o postavljenju i opozivu upravnikanetina je saglasnost suvlasnéijadjelovi zajednocine viSe od
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polovine vrijednosti stvari.
Upravnik je nalogoprimac suvlasnika pa se, Wkosiuvlasnici ne odrede ditile, u odnosu na njegova prava,
duzZnosti i prestanak njegovih owa®ja primjenjuju odgovaraga pravila o nalogu.

Nacin koriS¢enja stvari

Clan 136
Za uréenje n&ina kori¥enja stvari potrebna je saglasnost suvlastijkdjelovi zajednocine viSe od polovine
vrijednosti stvari.

Preduzimanje neophodnih hitnih poslova

Clan 137
Suvlasnik moZe bez saglasnosti ostalih suvlastiékpreduzima poslove koji su neophodni i hitnbdezavanje
ili o¢uvanje stvari.

Preduzimanje poslova koji prelaze okvire redovnog pravljanja

Clan 138
Za preduzimanje poslova koji prelaze okvire ket upravljanja (ofdenje cijele stvari, promjena namjene
stvari, izdavanije cijele stvari u zakup, zasnivadnpoteke na cijeloj stvari, davanje u zalogu, rzsme stvarnih
sluzbenosti, vée popravke, dogradnja, nadogradnja, préemge i sl.) potrebna je saglasnost svih suvlasnika.
Ako nije postignuta saglasnost svih suvlasnk@reduzimanje poslova koji prelaze okvire redovnog
upravljanja, svaki suvlasnik ima pravo da zahtijdaso tome odki sud.
Svaki suvlasnik ima pravo da u svako doba zadida se poloZedani i podijele sve koristi.

Raspodiela i naplata troSkova kori€enja, upravljanja i odrzavanja stvari i tereta

Clan 139
TroSkove kori&nja, upravljanja i odrzavanja stvari i ostale tiet®ji se odnose na cijelu stvar snose suvlasnici
srazmjerno vedini svojih djelova.
Ako suvlasnik ne plati svoj dio troSkova, ostalvlasnici mogu zahtijevati da se naplata iz&$ijegovog dijela
plodova ili drugih prihoda stvari, a u hju da to nije dovoljno za namirenje troSkova ilnbplata bila nemogia
mogu zahtijevati prodaju njegovog dijela (udjela)javnoj prodaji.

Pravo suvlasnika na diobu

Clan 140
Suvlasnik ima pravo da u svako vrijeme zahtijeéidu stvari, osim u vrijeme u koje bi ta diobéabia Stetu
drugih suvlasnika, ako zakonom nije dtij odreteno.
Pravo iz stava 1 ovagilana ne zastarijeva.
NiStav je ugovor kojim se suvlasnik trajno @drprava na diobu stvari.

Ugovor o nevrSenju diobe

Clan 141
Suvlasnici mogu jednoglasno oglida se za izvjesno vrijeme, ali ne duze od metiga, ne moze zahtijevati
dioba.

Dejstvo ugovora o nevrSenju diobe prema tr@m licima

Clan 142
Ugovor suvlasnika da se za izvjesno vrijeme péearzahtijevati dioba ima pravno dejstvo i premavpom
sljedbeniku suvlasnika, osim ako je pravni sljedb@ostao suvlasnik na osnovu teretnog pravnogap@shije
znao niti je mogao znati za ugovor.
Li¢ni povjerilac suvlasnika mozZe zahtijevati diobuo @le nije mogao naplatiti iz ostale imovine suvikan

Ugovorna dioba
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Clan 143
Suvlasnici mogu izvrSiti diobu stvari vansudslkpotem (ugovorna dioba).
Ugovor o diobi nepokretne stvaricggava se u pisanoj formi i ovjerava se kod nadbegargana, odnosno
notara.

Sudska dioba

Clan 144
Svaki suvlasnik moZze zahtijevati da sud izvibd stvari u vanpartihom postupku.
O n&inu diobe suvlasnici sporazumno o&lju.
Ako suvlasnici ne postignu saglasnost, &madiobe odlduje sud.

Isplata neznatnog suvlasrinog dijela

Clan 145
Ako diobu stvari zahtijeva suvlasniki je dio neznatan, a ostali suvlasnici se protivebi, sud moze odtiti da
ostali suvlasnici isplate njegov dio.

Fizi¢ka dioba

Clan 146
Sudce, kad god je to moge, ako se time ne bi znatno umanijila vrijednosarstwdrediti da se fizka dioba
stvari izvrSi tako da svaki suvlasnik dobije u pdironaj dio koji odgovara velini, odnosno vrijednosti njegovog
suvlasntkog dijela.
Ukoliko diobom suvlasnici dobiju djelove koji poijednosti ne odgovaraju njihovim suvlagkim djelovima,
sud¢e odrediti da suvlasnik, koji je dobiodtevrijednost od pripadage, isplati ostalima razliku u novcu.

Dioba kad susvojina postoji na vise stvari

Clan 147
Kad susvojina postoji na viSe stvari, a zbogeusd suvlasrikih djelova ili drugih okolnosti ne bi bilo
ekonomski opravdano dijeliti svaku stvar, sud m&Zakom suvlasniku dodijeliti dio pojedine cijeleast, koji
ukupno odgovara po vrijednosti njegovom suvlésmin dijelu, a ukoliko nastane izvjesna manja raelik
vrijednosti, odredie isplatu u novcu.
Ako je neki suvlasnik ottio ili uniStio neku od suvlasekih stvari, uzée se da mu je ta stvar pripala diobom,
ukoliko se ostali suvlasnici saglase.

Odluka suda da stvar pripadne jednom suvlasniku

Clan 148

Ako fizicka dioba stvari nije moga ili bi se diobom osjetno smanjila njena vrijednssdée na zahtjev
pojedinih suvlasnika, ukoliko okolnosti shja to opravdavaju, voderacuna o vekini djelova pojedinih
suvlasnika i njihovim potrebama za tom stvari, édida stvar pripadne jednom suvlasniku, s tim dagdn
suvlasnicima isplati vrijednost njihovih djelovaraku koji sud prema okolnostima odredi.

Ostali suvlasnici stu nad stvari zaloZzno pravo do isplate vrijednogtiavih djelova.

Suvlasniku, kome je diobom pripala cijela stViadlio stvari, ostali suvlasnici jade za pravne i fizke
nedostatke stvari do visine vrijednosti svojih ssvitkih djelova, prema pravilima obligacionog prava.

Javna prodaja
Clan 149
Ako sud odldi da fizicka dioba nije mogta ili bi znatno umanjila vrijednost stvari i ako oeluwi da stvar

pripadne jednom od suvlasnika, odéedda stvar izloZi javnoj prodaji i prodajom dobij&nos podijeli izméu
suvlasnika srazmjerno veini njihovih djelova.

TroSkovi diobe

Clan 150
TroSkove diobe snose suvlasnici srazmjerno svsjiviasnikim djelovima, ako zakonom ili njihovim
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sporazumom nije druéije odreieno.
Odgovornost za nedostatke stvari nakon diobe

Clan 151
Suvlasniku kome je diobom pripala stvar ili diwari ostali suvlasnici jade za pravne i fizke nedostatke
stvari u granicama vrijednosti svojih suvladin djelova.
Pravo iz stava 1 ovagiana gasi se protekom tri godine od diobe stvari.

Prava treéih lica poslije diobe

Clan 152
Zalozna prava, sluzbenosti i druga stvarna pkajasu i prije diobe teretila nepodijeljenu stuaogu se vrsiti
kao i do diobe.
Kad se vrSenje stvarne sluzbenosti odnosi n@ $edan dio stvari, to pravo prestaje u pogledalistjelova.

Glava VI
PRAVO ZAJEDNI CKE SVOJINE
Pojam

Clan 153
Zajednéka svojina je svojina viSe lica na nepodijeljenwpsi kada su njihovi udjeli odredivi, ali nijesu
unaprijed odréeni.
U sumniji da li je stvar u susvojini ili zajedkoj svojini, smatra se da postoji susvojina.

Sadrzina

Clan 154
Svaki zajedrdiar ima pravo da stvar koristi i d@astvuje u njenom upravljanju.

Upis u katastar nepokretnosti

Clan 155
Pravo zajedike svojine na nepokretnostima upisuje se na infezajedntara.

TrosSkovi i tereti

Clan 156
TroSkove kori&nja, upravljanja, odrzavanjadwvanja stvari i tereta, koji se odnose na cijelastzajedniari
snose na jednake djelove.

Raspolaganje i opteréenje

Clan 157
Za raspolaganje i optéenje stvari u zajedékoj svojini potrebna je saglasnost svih zajédm.
lzuzetno, trée lice mozZe, na osnovu pravnog posla, koji nijdjaékn sa svim zajed&arima, stéi pravo
svojine:
- na pokretnoj stvari, ako je savjestan i stvaibgwio na osnovu teretnog pravnog posla;
- na nepokretnostima, ako je savjestan i ako psaefine nije bilo upisano u katastar nepokretnoatime
svih zajedniara.

Pravo na diobu
Clan 158

Zajednéari mogu u svako doba sporazumno da utvrde svggteud zajedrikoj stvari.
Ako se sporazum ne postigne, svaki zajgginima pravo da zahtijeva da sud utvrdi njegov wdsbvari

Strana: 22



Katalog propisa v3.05

srazmjerno cjelini (idealni dio), osim ako zakonkojim se ustanovljava zajed#&a svojina nije druéje
odreieno.
NiStav je sporazum kojim se zajethri odrte prava da zahtijeva da se utvrdi njegov udio arstv

Pravo povjerilaca

Clan 159
Povjerioci zajediara imaju pravo da zahtijevaju da se utvrdi udjedaicara u stvari.

Primjena pravila o susvojini

Clan 160
Na zajedriku svojinu shodno se primjenjuju odredbe ovog zakoisusvojini, ako ovim ili drugim zakonom
nije drukeije odreieno, niti drugo proizilazi iz prirode zajedkée svojine.

Glava VI
ETAZNA SVOJINA
Pojam

Clan 161
EtaZznom svojinom, u smislu ovog zakona, smagnaravo svojine na posebnim djelovima stamberpogiovne
zgrade s kojim su nedjeljivo povezana @dmea prava na zajedsim djelovima zgrade i na zemljiStu na kom je
zgrada podignuta.

Stambena zgrada

Clan 162
Stambena zgrada je zgrada u kojoj je najmaxj@ngoseban dio namijenjen za stanovanje i sa &j@m
gradevinsku i funkcionalnu cjelinu.
Stambenu zgradtine posebni i zajedeki djelovi stambene zgrade.

Pravno lice

Clan 163
Stambena zgrada ima svojstvo pravnog lica urpnaposlovima koji se odnose na odrZavanje i Kerige
stambene zgrade.

Koris éenje stambene zgrade

Clan 164
Stambena zgrada koristi se u skladu sa svojonjemom.
Vlasnik posebnog dijela stambene zgrade (u mhatgkstu: viasnik) slobodno uZziva, koristi se ipalgze
posebnim i zajedtkim djelovima stambene zgrade, pod uslovom da negtuje prava drugih vlasnika i
namjenu stambene zgrade.

Posebni djelovi stambene zgrade

Clan 165

Posebni djelovi stambene zgrade su: stanovippos prostorije, posebni podrumi, posebna potkagoylosebne
garaZze, odnosno garazna mjesta i dr.

Posebnim djelovima stambene zgrade smatrajsseredni djelovi kao Sto su otvoreni balkoni, seradr.

Stan je skup prostorija namijenjenih za stanpyatojecine funkcionalnu i grdevinsku cjelinu i koje, po
pravilu, imaju zaseban ulaz.

Poslovna prostorija je jedna ili viSe prostongmijenjenih za vrSenje poslovne djelatnosti kpgepravilu cine
gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz.

Zajednicki djelovi stambene zgrade
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Clan 166
Zajednéki djelovi stambene zgrade su djelovi koji sluzengbenoj zgradi kao cjelini, i to:

- temelji;

- vertikalna konstrukcija;

- horizontalna (méuspratna konstrukcija);

- krov;

- prohodne i neprohodne zajetke terase;

- fasada zgrade, ukujuci prozore i vrata;

- elementi zaStite od spoljnih uticaja na zajékim djelovima zgrade (kapci, Zaluzine, grilje i)sl.

- krovna i ostala limarija na zajedkim djelovima zgrade;

- dimnjaci i ventilacioni kanali, hidranti, protiegarni sistemi i instalacije, ukiujuci i protivpozarne
aparate u zajed¥kim djelovima zgrada,;

- pozarni prilazi, ljestve i stepenista;

- liftovi u zajednékim djelovima zgrade sa instalacijama idagma koji omogdavaju njihovu redovnu
upotrebu;

- instalacije za dovod plina i elekine energije do brojila stana ili drugog posebngejaizgrade;

- instalacije kanalizacije, glavni vertikalni i hoontalni vodovi i temeljne instalacije, uk§ujuci reviziona
okna;

- vodovodne instalacije od glavnog vodomjera zadgrdo odvajanja instalacije za pojedini stan gdru
posebni dio zgrade, odnosno do vodomjera u stadwugom posebnom dijelu zgrade;

- sanitarni urdaji i instalacije vodovoda i kanalizacije u zajetkinin djelovima zgrade;

- elektriécne instalacije stepenisSne rasvjete i drugih poti@$ezajednikim djelovima zgrade, glavna
razvodna plda sa uklopnim satom,elekinie instalacije za stanove i posebne djelove zgiad®ojila za
stan ili drugi posebni dio zgrade;

- nuzZna i panik rasvjeta;

- zajednéka instalacija centralnog grijanja i centralne pgipe tople vode do ventila radijatora, odnosno
ventila potroSé&a u stanu ili drugom posebnom dijelu zgrade;

- radijatori i druga grejna tijela u zajedkom dijelu zgrade;

- telefoske instalacije do mjesta razdvajanja o 8italrugi posebni dio zgrade;

- zajednéke televizijske i radio antenske instalacije, uéljjuci i satelitske instalacije sa pégom i svim
drugim zajedrikim ureiajima koji omogdavaju zajedriki prijem do mjesta razdvajanja u stan ili drugi
posebni dio zgrade;

- instalacije i urdaji za zvonce, elekitne brave i interfoni od ulaza u zgradu do standriigog posebnog
dijela zgrade, odnosno do mjesta odvajanja insfalaa pojedini stan ili drugi posebni dio zgrade;

- zajednéka kotlarnica i toplana;

- zajednéki sistemi za klimatizaciju;

- zajednéka potkrovlja, perionice, suSionice, hodnici, hoJgodrumi, garaze, garazna mjesta;

- svjetlarnici;

- zajednéka hidroforska postrojenja i bunari za vodu, pumgtamice za otpadnu vodu i pumpne stanice za
vodu,elektréni agregati, aku baterije i drugi ui&i za rasvjetu, pokretanje liftovai sl.;

- gromobranske instalacije;

- kanali za smée;

- ostali djelovi i instalacije neophodni za odrZajeai zajedniku upotrebu stambene zgrade.

Zajednéki djelovi stambene zgrade su i oni djelovi kojiz samo nekim, a ne svim posebnim djelovima zgrade
(posebna ulazna vrata, stepeniSte, posebni hgotkrovlje, podrum, dimnjaci, terase, da§i za ogrjev i sl.).

Zajednéki djelovi stambene zgrade su i drugi djelovi kajiu posebnoj zgradi ili su dio druge zgrade
(zajedntke kotlarnice, hidrofori, garaze i dr.).

Sklonista
Clan 167
SkloniSta su u drZzavnoj i privatnoj svojini.
N&in upravljanja i raspolaganja skloniStima u drzg\wswwjini propisuje Vlada Crne Gore.

Porodi¢éne stambene zgrade

Clan 168
Odredbe ovog zakona odnose se i na poneditambene zgrade u etaznoj svojini, osim akakbrz, ugovor ili
priroda stvari ne isklj€uju.
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Svojina na posebnim djelovima stambene zgrade

Clan 169
Na posebnim djelovima stambene zgradeKiili pravno lice ima iskljgivu svojinu, susvojinu ili zajedtku
svojinu.

Zajednicka svojina na zajednékim djelovima stambene zgrade

Clan 170
Na zajedrikim djelovima stambene zgrade, koji sluze zgradi ¢jelini, svi vlasnici imaju zajedéku
nedjeljivu svojinu.
Na zajedrikim djelovima stambene zgrade, koji sluze samome&ine svim posebnim djelovima zgrade,
zajednéku nedjeljivu svojinu imaju samo vlasnici tih posédbdjelova.

Zajednicka svojina na urbanisti¢koj parcel

Clan 171
Na urbanistikoj parceli, na kojoj je stambena zgrada idgraa, viasnici posebnih djelova imaju zajetni
nedjeljivu svojinu.

Propast stambene zgrade

Clan 172

U sluitaju djelimicne propasti stambene zgrade, svakom vlasniku mipagdnost gréevinskog materijala,
koja se utwiuje srazmjerno vrijednosti svakog posebnog dijeéara ukupnoj vrijednosti cijele zgrade.

Ako se vlasnici ne sporazumiju o vrijednosti emgéla koji svakom od njih pripada, e utvrditi sud u
vanparnénom postupku.

Ako stambena zgrada potpuno propadne, svakosnida pripada udio na zemljiStu na kojem je zgrada
izgradena, srazmjerno vrijednosti njegovog posebnogalpeéma ukupnoj vrijednosti cijele zgrade, ako mileis
ugovorom nijesu drukje odredili.

Zavisna prava

Clan 173
Prava koja vlasnik ima na urbani&nj parceli na kojoj je stambena zgrada idgra i na djelovima zgrade koji
sluZe zgradi kao cjelini ili samo nekim njenim posin djelovima, nedjeljivo su povezana sa njegopiavima
na posebnim djelovima zgrade, pa se sve promjgmawima na ovom dijelu zgrade odnose i na ta prava.

Koris éenje posebnih djelova

Clan 174

Vlasnik vrSi o svom troSku opravke u cilju odrdaja svog dijela stambene zgrade u ispravnomustan]

Vlasnik je duZan dé&uva i odrzava svoj dio stambene zgrade ri@nnda se drugim vlasnicima ne grjava
nikakva Steta.

Kvarove kojima se nanosi Steta drugim posebhinajednitkim djelovima zgrade ili dovodi u pitanje njihovo
funkcionisanje, vlasnik je obavezan da otkloni bdiaganja.

Za svu Stetu koja je ginjena drugim vlasnicima odgovara vilasnik koji iotzavezu odrZzavanja, a ako je to bila
obaveza viSe vlasnika, oni odgovaraju za Stetulaoip.

Vlasnik je obavezan da o svom troSku izvrsi speana svom posebnom dijelu zgrade, ako je to nedmpi da bi
se otklonila Steta za dio drugog vlasnika ili zalaye zgrade koji sluze zgradi kao cjelini.

Vlasnik je duZan da dopusti pristup o¢kasim licima u svoj dio ako je to potrebno za odetge zajedrikih
djelova stambene zgrade i zgrade kao cjeline.

Radovi na posebnom dijelu
Clan 175

Vlasnik moze, u skladu sa propisima odgrgu, vrsiti prepravke svog dijela stambene zgra#le,se tim
prepravkama ne dira u dio drugog vlasnika ili uae koji sluze zgradi kao cjelini.
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Vlasnik ne moze vrSiti na svom dijelu preprakdege bi mogle narusiti arhitektonski izgled zgralile@manijiti
sigurnost ili stabilnost zgrade, ili zajedkog ili posebnog dijela, ili ovim djelovima na diuggin nanijeti Stetu.
Vlasnik koji vrSi prepravke na svom dijelu obaas je dati primjerenu naknadu drugom vlastiika je prava

time povrijedio i kad je ovaj bio obavezan da ttppovredu.
Za svu Stetu koju drugi vlasnici pretrpe u vy@zimjena na posebnom dijelu odgovara vlasnik tgajia ako je
Stetu préinilo viSe njih, odgovornost je solidarna.

Koris éenje zajednitkih djelova

Clan 176

Vlasnik je duZan da koristi zajedke djelove u skladu sa njihovom namjenom i u nieja odgovara pravima
drugih vlasnika.

Vlasnici mogu donijeti odluku o svim radovima zegednékim djelovima koji imaju za cilj poboljSanje ili
olakSanu upotrebu ili v prihod.

Zabranjeni su radovi koji mogu prouzrokovatitgtstabilnosti ili sigurnosti stambene zgrade, kajimijenjaju
arhitektonski izgled ili koji prouzrokuju da odiene zajedrtke djelove zgrade ne moZe upotreblja¢at ni
jedan vlasnik.

Pravo nadogradnje

Clan 177

Stambena zgrada moZe se nadograditi, odnosedrzdji djelovi pretvoriti u stan (u daljem tekstu:
nadogradnja) saglasno propisima o planiranjudemg prostora, propisima o genju i ovim zakonom.

Ne moze se vrSiti nadogradnja koja@tna stabilnost i sigurnost stambene zgrade, akadegradnjom nanosi
Steta arhitektonskom izgledu zgrade ili Z@@ao umanjuje provjetrenost i prozreost nizih spratova.

Imalac prava nadogradnje duzan je vlasnicimaadit vrijednost zajedtikog dijela koji se nadogdaje, osim
ako drukije ne proizilazi iz odluke skupstine vlasnika, odno ugovora.

Imalac prava nadogradnje i stambena zgrada svajasobne odnose uteju ugovorom.

Ako vlasnici ne vrSe nadogradnju, duzni su ddlelom drzavnom organu, odnosno organu opstinadeon
pravo prée kupovine dijela stambene zgrade koji se nadingeaodnosno pretvara u stan.

Ako vlasnici ne vrSe pravo nadogradnje u rokdrododine od donoSenja planskog dokumenta, meze s
pokrenuti postupak eksproprijacije shodno Zakomksproprijaciji, uz pléanje prawine naknade u korist
zajednékog rauna etaznih vlasnika.

NadleZni organ opStine duzan je da se izjaguradenom pravu pr&e kupovine u roku od 30 dana od dana
prijema zahtjeva vlasnika.

Obaveze imaoca prava na nadogradnju

Clan 178
Vlasnici koji trpe Stetu zbog izdenja radova nadogradnje ili zbog kénag umanjenja vrijednosti njihovog
dijela ili zbog ozbiljnog ometanja uzZivanjggk i kada je to priviemeno, imaju pravo na obgsige.
Imalac prava nadogradnje duzan je da:

1) o svom troSku otkloni kvarove i otmja koja nastanu usljed izi@nja radova, najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka kvarova i &&téa;

2) u sl&aju potrebe priviemenog iseljenja iz stana, vlasnikz njegovu saglasnost, dok traju radovi,
obezbijedi na priviemeno koéénje drugi stan koji mu ne pogorSava uslove stamayakljuwujuci i
odgovarajde trosSkove;

3) po zavrSetku radova, u roku od 10 dana, prgstarieiaje i instalacije dovede u stanje kakvo je bilgepri
izvodenja radova;

4) obavijesti vlasnike o getku izvaienja radova najkasnije 30 dana prij€qika izvaienja radova.

Pojam upravljanja stambenom zgradom
Clan 179
Upravljanje stambenom zgradom obuhvata dono&etjee: o néinu kori¥&enja stambene zgrade kao cjeline i
zajednékih djelova zgrade i njihovom odrZzavanjtuvanju; o obezbjgenju finansijskih sredstava za odrzavanje
zgrade, kao i oditivanje o drugim pitanjima od ztaja za korienje i odrzavanje stambene zgrade.

Upravljanje stambenom zgradom
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Clan 180
Stambenom zgradom upravljaju vlasnici.
Vlasnici su duzni da obrazuju organe upravljatganbenom zgradom.

Organi upravljanja

Clan 181
Organi upravljanja stambenom zgradom su skugp$emsnika (u daljem tekstu: skupstina) i upravnik.

Organi upravljanja djelovima zgrada

Clan 182
Kada stambena zgrada ima viSe posebnih ulalzariBla mogu se obrazovati organi upravljanja zkiswlaz ili
lamelu posebno.
U stambenoj zgradi u kojoj su obrazovani orggravljanja, u smislu stava 1 ovéigna, méusobni odnosi
vlasnika urduju se ugovorom.

Skupstina vlasnika

Clan 183
Skupstinwine vlasnici, odnosno njihovi predstavnici.
Skupstina:
- donosi program odrZavanja stambene zgrade i piakEb njegovo izvrSavanje;
- odlwtuje o n&inu organizovanja radova na odrZzavanju stambersdegr
- usvaja godisniji izvjeStaj o realizaciji prograp@rZavanja stambene zgrade;
- utvrduje visinu i ndin obezbjdivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade;
- odlwcuje o poboljSanju uslova stanovanja u zgradi;
- donosi finansijski plan i godisSnji obfan stambene zgrade;
- odlwuje o vrijednosti boda za akontaciju troSkova odaiga,;
- odlweuje o visini naknade za rad upravnika;
- obezbjéuje namjensko koré&&nje zajednikih djelova stambene zgrade;
- donosi odluku o raspolaganju zajetkiin djelovima stambene zgrade na kojima se vrSogeatnja ili koji
se pretvaraju u stan;
- odlwcuje o pretvaranju posebnih i zajetkih djelova stambene zgrade u poslovne prostorije;
- donosi odluku o kor&enju poslovnih prostorija;
- stara se o0 zastiti stambene zgrade i ispravimsttilacija i urdaja;
- donosi pravila o m&usobnim odnosima vlasnika kada je broj vlasnika wd 10;
- obezbjéuje primjenu kdnog reda u stambenoj zgradi;
- odlweuje o osiguranju stambene zgrade;
- odlweuje po prigovoru vlasnika protiv odluka upravnika;
- odlwuje o radovima koji su potrebni za vanredno odréagjaustanovljavajti u slutaju potrebe posebni
fond;
- odlweuje o drugim pitanjima u vezi upravljanja stamberzgradom.

Predsjednik skupstine

Clan 184
Skupstina ima predsjednika.
Predsjednik skupsStine se bira&wv®m glasovalanova skupstine, na period detiri godine.
Predsjednik skupStine saziva i vodi sjednicepSkine.
Predsjednik skupstine je obavezan da, najmastjdgna prije odrZzavanja skupstine, u pisanoj faamnevnim
redom, obavijesti sve vlasnike o terminu odrzavakjgstine.

Inicijativa za odrzavanje skupstine
Clan 185

Inicijativu za odrZavanje sjednice skupstine endati i 1/4 vlasnika.
Skupstina vlasnika moZe obrazovati stalna Nirpmena tijela za obavljanje administrativno-tékii poslova,
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odnosno obavljanje ovih poslova moZze povijeriti icweda svojiftlanova ili tréem licu.
Nacin odlu¢ivanja skupstine vlasnika

Clan 186

Skupstina odkuje ako je prisutno viSe od polovignova skupstine.

Svaki vlasnik ima jedan glas u skupstini.

Odluke koje se odnose na redovno odrzavanjebstaenzgrade i hitne radove skupstina dona&neen glasova
prisutnihclanova.

Odluke koje prevazilaze okvire redovnog odrzgaatambene zgrade (nadogradnja stambene zgrade,
pretvaranje posebnih i zajedkih djelova stambene zgrade u poslovne prostarijéni radovi i dr.) skupStina
donosi saglasnos ¢lanova skupStine kojima pripada viSe od polovinepre povrSine posebnih djelova zgrade.

Ako iz pravila vlasnika proiste obaveza da samo neki vlasnici snose troSkoveeainia djelova zgrade, tim
pravilima se moZe predvidjeti da samo ti vlasni@sivuju u glasanju o odlukama koje sei tiih troSkova.

Smatra se da je glasanje obavljeno i daglukada vlasnici daju pisanu saglasnost, a preitexijumima za
donoSenje odluka uté#enim ovim¢lanom.

Odluke skupstine

Clan 187
Odluke skupstine obavezne su za sve viasnigpeavaika.
Odluke skupstine objavljuju se natmekoji utvrdi skupstina.
Protiv odluke skupstine vlasnik moZe podnijefidu nadleznom sudu radi njenog ponistaja u rokBGdana od
dana objavljivanja odluke.

Izbor i razrjeSenje upravnika

Clan 188
Kad je broj vlasnika \@ od cetiri, bira se upravnik stambene zgrade.
Upravnika bira i razrjeSava skupstingimem glasovalanova skupstine, na period &etiri godine.
Za upravnika se moZe izabrati vlasnik, odnosmga fizicko ili pravno lice registrovano za poslove upranj@a
Skupstina sa upravnikom zakijye ugovor o méusobnim odnosima.
Izbor i razrjeSenje upravnika upisuje se u ttagispravnika stambene zgrade, koji vodi nadlefgao opstine.
Upravniku, po pravilu, za obavljeni rad pripadenada koju obezhjeju vlasnici iz sredstava odrzavanja.

Privremeni upravnik

Clan 189
Ako vlasnici nijesu obrazovali organe upravignp n&in propisan ovim zakonom, nadlezni organ opStine
imenov&e, na zahtjev jednog ili viSe vlasnika ili po slefloj duznosti, privremenog upravnika.
Privremeni upravnik ima sva ovishja upravnika izlana 188 ovog zakona, i ovishje za sazivanje skupstine
vlasnika radi njenog konstituisanja.
Privremeni upravnik imenuje se na ateo vrijeme, do izbora upravnika.

Nadleznosti upravnika

Clan 190
Upravnik:
- izvrSava odluke skupstine;
- predlaZe program odrzavanja zgrade;
- stara se o realizaciji programa odrzavanja staslzgrade i o tome podnosi izvjeStaj skupstini;
- po sopstvenoj inicijativi obezkjeje obavljanje hitnih radova,
- zakljucuje ugovore o zakupu poslovnih prostorija;
- napl&uje prihode i izvrSava obaveze;
- predstavlja i zastupa stambenu zgradu;
- organizuje naplate i prijem uplata u koristuaa zgrade;
- prima i otpusta domara;
- obezbjéuje poStovanje pravila etaznih vlasnika;
- podnosi skupstini izvjeStaj o svom radu u prett@ydalendarskoj godini i dostavlja joj na uvid ssprave,
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i to najkasnije do 30. juna svake godine;
- izvrS8ava i druge poslove koje odredi skupstina.
Protiv akata i radnji upravnika vlasnik moZzeiitioprigovor skupstini.
U slutaju prihvatanja prigovora iz stava 2 owigna, upravnik je duzan naknaditi @njenu Stetu.

Pravila o medusobnim odnosima vlasnika

Clan 191

Pravila o méusobnim odnosima vlasnika (u daljem tekstu: praviganika) sadrze odredbe o posebnim i
zajednékim djelovima stambene zgrade, uslovima njihovogaria, upotrebi zajedekih djelova i raspodjeli
troSkova, duvanju izgleda zgrade, upravljanju i dr.

Pravila vlasnika se donosecireom glasova prisutnibilanova skupstine.

Svaki vlasnik moze pokrenuti inicijativu za d8eaje pravila vlasnika.

Pravila viasnika odlazu se u registar koji voddlezni organ lokalne uprave.

Uvid u sadrzinu pravila vlasnika moze izvrSitako zainteresovano lice.

Nesaglasnost vlasnika oko \denja spora

Clan 192
Kada stambena zgrada atilda pokrene spor, vlasnik koji s tim nije saglasanze se, podnoSenjem zahtjeva
upravniku, osloboditi od odgovornosti u pogleduljgakca spora za sbaj neuspjeha.
Vlasnik je obavezan da zahtjev iz stava 1 adtaga dostavi upravniku u roku od 30 dana od dawajeBtenja o
odluci skupstine.
Ako je ishod spora u korist vlasnika, vlasnililse nije saglasio sa #enjem spora, ali koji izvia korist,
obavezan je dacestvuje u snoSenju svih troSkova koji padaju ierattdrugih viasnika.

Glava VI
PRAVO SLUZBENOSTI
Stvarne i liéne sluzbenosti

Clan 193
SluZbenosti mogu biti stvarne drie.

1. Stvarne sluzbenosti
Opste odredbe

Clan 194
Stvarna sluzbenost je pravo vlasnika jedne neoésti (poviasno dobro) da za potrebe te nepoéstitvrsi
odreiene radnje na nepokretnosti drugog vlasnika (paslaibbro) ili da zahtijeva od vlasnika posluznogmroda
se uzdrzava od vrSenja odemih radnji koje bi inée imao pravo vrSiti na svojoj nepokretnosti.

Sluzbenost za izuzetne prilike

Clan 195
Stvarna sluzbenost se moZe ustanoviti i za mekaetnu priliku (sluzbenost prolaza za vrijeme lpop,
sluzbenost prevoza poggnih Sumskih stabala prekaieg zemljista itd.).

Vise sluZbenosti na istoj stvari

Clan 196
Na istom posluznom dobru moZe postojati viSarsith sluzbenosti, raziitih vrsta ili istovrsnih.
Istovrsne stvarne sluzbenosti mogu po obimuratiicite ili jednake.
Ustanovljenjem nove stvarne sluzbenosti ne ssajkrnjiti ve& postojéa sluzbenost.
Ako usljed promijenjenih prilika nastupi nemégost da se sve stvarne sluzbenosti vr§e u punamuoipiréa
je ona stvarna sluzbenost koja je ranij€éet@; posljednja stena prava se suzavaju u svom obimu ili potpuno
iS¢ezavaju i tako redom.
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Stvarne sluzbenosti gene u isto vrijeme imaju isti rang i srazmjernce2avaju.

Kad ima viSe konkurentnih stvarnih sluzbenasttig ranga, pa nastupi razlog zbog koga ne mogudaitje
vrSene u punom obimu, svaki od titulara moZe zewuiji da se obim sluzbenosti uredi ptaa, vodeéi racuna o
interesima svakog od njih.

Nedjeljivost stvarnih sluzbenosti

Clan 197
Ako se podijeli povlasno dobro, stvarna sluzis¢rstaje u korist svih njegovih djelova.
Vlasnik posluznog dobra moZze zahtijevati darstaasluzbenost vlasnika pojedinog dijela podijedign
povlasnog dobra prestane ako stvarna sluzbenastifieza potrebe tog dijela.
Ako je podijeljeno posluzno dobro, stvarna skriist ostaje samo na djelovima na kojima je vrSena.

Uredaj za vrSenje sluzbenosti

Clan 198
Ako je za vrSenje stvarne sluzbenosti potretordséenje nekog urdgja ili preduzimanja neke radnje, troskove
odrzavanja tog utiaja i preduzimanje te radnje snosi vlasnik povlgshabra.
Ako ureiaj ili radnja sluze i interesima vlasnika posluZmiodpra, troSkove odrZzavanja tog dag i troSkove
preduzimanja te radnje snose, srazmjerno korigti koaju, viasnik povlasnog i viasnik posluznog dab

Nacin i obim vrSenja stvarne sluzbenosti

Clan 199
Stvarna sluzbenost vrSi se n&in&ojim se najmanje opteteje posluzno dobro.
Nove potrebe povlasnog dobra, koje nijesu pd&lgenormalnog razvijanja i iskoti&vanja povlasnog dobra,
nemaju uticaja na obim stvarne sluzbenosti.

PremjeStanje stvarne sluzbenosti

Clan 200
Kada se stvarna sluzbenost vrSi na jednom dijesluznog dobra, vlasnik posluznog dobra ima poaym
svom troSku, zahtijeva premjesStanje sluzbenostirngo mjesto istog dobra, gdje njeno vrSenjeertgti oteZano.
Sud moZe, voderatuna o opravdanim interesima iskéa$anja posluznog i povlasnog dobra, dozvoliti
premjestanje sluzbenosti na drugo mjesto istogalbbrsigaju kada bi time njeno vrSenje bilo oteZano.
U sluitaju iz stava 2 ovoglana vlasnik posluznog dobra duguje naknadu viaspdvlasnog dobra.

Zasnivanje stvarnih sluzbenosti

Clan 201
Stvarna sluzbenost zasniva se pravnim poslohakooh suda ili drugog drzavnog organa i odrzajem.
Odluku o zasnivanju sluzbenosti donosi sud lkagtiosebnim zakonom nije oden drugi drzavni organ.

Na osnovu pravnog posla

Clan 202
Na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenast sé upisom u katastar ili na drugi odgovatiajiacin odreien
zakonom.
Ugovor na osnovu koga secstistvarna sluzbenost mora biti zakgua u pisanom obliku i ovjeren od nadleZznog
organa, odnosno notara.

Odrzaj

Clan 203
Stvarna sluzbenost &i se odrZzajem kada je vlasnik povlasnog dobrackikistvarivao sluzbenost za vrijeme
od 20 godina, a vlasnik posluznog dobra se tongeprijtivio.
Savjestan i zakonit drzalac sluZzbenostiessitvarnu sluzbenost protekom roka od 10 godina.
Na osnovu savjesne drZavine stvarna sluzbetidstse odrZzajem protekom roka od 15 godina.
Stvarna sluzbenost se ne mozéisidrzajem ako je vrSena zloupotrebom povjererganika ili drzaoca
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posluznog dobra, silom, prevarom ili ako je sludsrustupljena do opoziva.
Vidljive sluzbenosti

Clan 204
Odrzajem se mogu stesamo vidljive stvarne sluzbenosti.
SluZbenost je vidljiva ako je njeno postojanjatpno nekim spoljnjim vidljivim znakom.

Dejstvo sticanja prema tr&em licu

Clan 205
Stvarna sluzbenost gena odrZzajem moZe se iGtarema tréem savjesnom licu od trenutka upisa u katastar.

Sticanje na osnovu odluke drZzavnog organa

Clan 206
Odlukom suda ili drugog drZzavnog organa stvatnabenost ustanovljava se kada vlasnik povlasobgad u
cjelini ili djelimi¢no, ne moze Koristiti to dobro bez odgovaéem kori€enja posluznog dobra, kao i u drugim
slucajevima odréenim zakonom.
SluZbenost iz stava 1 ovélgna stée se danom pravosnaznosti odluke, ako zakonondnij€ije odreieno.

Vlasnik dvije nepokretnosti

Clan 207
Vlasnik dvije nepokretnosti moZze jednu od njgteretiti stvarnom sluzben@$ u korist one druge.

Pravo na naknadu

Clan 208

Na zahtjev vlasnika posluznog dobra, nadleZrani organ utvtuje i naknadu koju je vlasnik povlasnog dobra
duzan da plati vlasniku posluznog dobra.

Vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadustanovljenu sluzbenost.

Ako se vlasnik posluznog dobra i vlasnik poviagdobra ne sporazumiju o naknadi, visinu naknadguje
sud na zahtjev vlasnika posluznog dobra ¢oo®una o svim okolnostima, a n&ito o Steti koju vlasnik
posluznog dobra trpi u vidu izmakle koristi i u nidmanjene vrijednosti posluznog dobra zbog ustigro
sluzbenosti.

Prestanak stvarnih sluzbenosti

Clan 209
Stvarna sluzbenost prestaje ako se vlasnik postudobra protivi njenom vrSenju, a vlasnik pomtzag dobra tri
uzastopne godine nije vrSio svoje pravo.
Stvarna sluzbenost prestaje ako se ne vrSiijgane potrebno za njeno sticanje odrzajem, kadelicst postane
vlasnik posluznog i povlasnog dobra ili profa®oviasnog, odnosno posluznog dobra.

Prestanak potrebe

Clan 210
Vlasnik posluznog dobra moZze zahtijevati da tames pravo stvarne sluzbenosti kada ona postarwrebpa za
koris¢enje povlasnog dobra ili kad prestane drugi razlwag koga je ona zasnovana.

Promijenjene prilike

Clan 211
Vlasnik posluznog dobra moze, uz ptani naknadu, zahtijevati prestanak stvarne sluzbeaks je usljed
promijenjenih prilika njena korist za povlasno doipostala nesrazmjerna sa teretom koji ona prelgstay
posluzno dobro.
Vlasnik posluznog dobra se mozZe @ilprava iz stava 1 ovotlana, ali najviSe za vrijeme od 10 godina.
Prilikom odrdivanja naknade iz stava 1 ovdligna sucte voditi ra&una o svim okolnostima, a n&r o tome
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koliko je dugo trajala sluzbenost i o tome kolikibitak za posluzno dobro, a koliki gubitak za peuladobro
predstavlja ukidanje sluzbenosti.

Propast stvari

Clan 212
Stvarna sluzbenost prestaje pra@pg3oviasnog ili posluznog dobra, ako i kad njeré&ewnje bude trajno
onemogdeno.
Stvarna sluzbenost se ustanovljava u ranijemuolaiko posluzno dobro bude obnovljeno u roku odypdina
od propasti.

Istek roka

Clan 213
Stvarna sluzbenost ustanovljena na éeine vrijeme prestaje istekom toga vremena.

Zastita stvarnih sluzbenosti

Clan 214
Odredbe ovog zakona o zastiti prava svojine sb@ag primjenjuju i na zastitu stvarne sluzbenosti.

2. Posebni sldajevi stvarnih sluzbenosti
NuZni prolaz

Clan 215

Vlasnik nepokretnosti koji nema izlaz na javat pi se do njega moze dosamo uz pretjerano zaobilazenje
(opkoljeno zemljiSte, enklava) ima pravo da zakiijeda mu se, uz planje naknade, dozvoli prolaz prekdeg
zemljista (nuzni prolaz).

Nuzni prolaz moZe biti ustanovljen kao pravolgza pjeSaka, kola, motornih vozila, poljoprivrddmasina i sl.

Ako je do stvaranja enklave doSlo diobom, nyatniaz mozZe se dozvoliti samo preko onog zemljsia je do
diobecinilo cjelinu sa enklavom.

Imaocu prava nuznog prolaza moze se nalozZitdyzienanje mjera koje obezldgu da se prelaZenje vrSi u
uslovima najmanje Stetnim za nepokretnost preke kejprolazi.

Vlasnik opteréene nepokretnosti ima pravo da zahtijeva ukidargegpnuznog prolaza ako usljed izgradnje
novog javnog puta ili inge prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovljeddom sli¢aju on je duZan da vrati dio
primljene naknade, po procjeni suda.

Vlasnik nepokretnosti optefene pravom nuznog prolaza, ima pravo da zahtijehianaoca prava nuznog
prolaza da otkupi dio nepokretnosti koji sluzi zalgz.

U slutaju promijenjenih prilika viasnik nepokretnosti ippeavo da zahtijeva da se pravo nuznog prolazanerSi
drugom mjestu na istoj nepokretnosti.

Pravo nuznog prolaza ne moZe se ustanoviti pked®i dvoriSta, osim kad nema drugog izlaza na jawuti

Postavljanje vodova

Clan 216

Vlasnik zemljiSta je obavezan da, uz naknadayadldna svom zemljiStu postavljanje vodova (voddwib i
kanalizacionih cijevi, gasovoda, elektrih i telefonskih kablova, stubova, Zica i sl.)pglostavljanje vodova na
drugom mjestu iziskuje nesrazmjerne troskove.

Vlasnik zemljiSta ima pravo da zahtijeva od miia vodova, gasovoda i drugih dega da mu taj dio otkupi ako
mu je bitno smanjena upotrebna vrijednost zemljiSta

Vlasnik zemljiSta ima pravo da o svom troSkungjessti vodove na drugo mjesto na istoj nepokretnakb se na
tom drugom mjestu ne pogorsavaju uslovi upotretuova.

Ako se premjeStanje traZi zbog promijenjenilikaiusljed kojih je korienje zemljiSta postalo nesrazmjerno
teSko, moZe se zahtijevati da troSkove prenoSenjalini ili djelimi¢no snosi vlasnik vodova.

Prilikom odréivanja we&a u troSkovima iz stava 4 ovétana sudte voditi r&una o svim okolnostima, a
narcito o tome koliko je vremena proteklo od postaviganodova, koliko je usljed izmijenjenih prilikaui
uslovima postavljanja vodova oteZano iskéaifganje zemljista, i kakve su koristi od vodova ghavog vlasnika.
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Zakonske sluzbenosti u javnom interesu

Clan 217
Postavljanje vodova i drugih utaa (elektrénih, kanalizacionih, plinovodnih, vodovodnih, toptainih,
telekomunikacionih i dr.) na @] nepokretnosti, bez pristanka njenog viasnikague je u javnom interesu u
skladu sa zakonom.

Postavljanje antena

Clan 218
Korisnik radio-difuznih prijemnika ima pravo da susjednoj zgradi postavi antenu, ako je to kikis
neophodno za prijem radio-difuznog programa i @od ometa stanare te zgrade u prijemu radio-ddigizn
programa.

Pravo prozora

Clan 219
Pravo prozora u zidu posluznog dobra daje Viaspoviasnog dobra samo pravo na svjetlost i vazduta
vidik, samo ako mu je to ovlé&nje posebno dato.
Lice koje nema pravo na vidik duzno je da, rajea vlasnika zida, stavi reSetku na svoj prozor.
Lice koje ima pravo prozora duznocjevati otvor, inge odgovara za Stetu zbog zanemarivanja.

Pravo imati dio zgrade i naprave na posluznom dobru

Clan 220

Vlasnik povlasnog dobra kome njegovo pravo stnfisti daje ovlia&nje da na susjednoj nepokretnosti, na
njenoj povrsini, ispod nje ili u njenom vazdusSnoragtoru ima dio svoje zgrade, neku drugu naprawurétiaj
koji sluzi njegovoj zgradi duzan ih je odrzavas\wwm troSku, a vlasniku posluznog dobratatanaknadu za
iskori&avanje njegove nepokretnosti u visini zakupnine, @tulkije nije odreleno ugovorom ili zakonom.

Pravilo iz stava 1 ovoglana se na odgovaruyunacin primjenjuje i kad vlasniku povlasnog dobra njeg@ravo
sluzbenosti daje ovléénje da na susjednoj nepokretnosti, na njenoj payispod nje ili u njenom vazdusnom
prostoru ima vodove ili druge utaje (elektréne, plinovodne, toplovodne, telekomunikacijske,d{emacijske,
vodovodne i dr.).

Vlasnik posluznog dobra koji je duzan tr-pjetiet susjedne zgrade, umeta#etgrede u svoj zid, prolazdega
dima kroz dimnjak, tdu reklamu na svom krovu,du reklamu ili natpis na ptelju svoje zgrade ili sl., duzan je
srazmjerno doprinositi odrzavanju svoga za to éeineg zida, stuba, stijene, dimnjaka, krovagelja i sl., ali
nije duzan podupirati niti popravljatidu stvar.

Pravo kapnice

Clan 221
Vlasnik povlasnog dobra, koji ima pravo odeaja kiSnice sa svoga krova na posluzno dobro ¢okapnice),
mozZze pustiti da kiSnica ¢& na tdu nepokretnost slobodno ili kroz Zlijeb.
Imalac prava kapnice smije u&dévoj krov, ali mora preduzeti mjere da time sketibst ne postane teZa za
vlasnika posluznog dobra.
Imalac prava kapnice duzZan je odrZavati Zljebhwasmmijenjene oticanju vode kao i svoj krov u takvetianju da
mlaz kiSnice ne Steti opterenoj nepokretnosti, a snijeg i led na vrijeme uklon

3. Liéne sluzbenosti
Opsta odredba

Clan 222
Li¢ne sluZbenosti su: pravo plodouZivanja, pravo @heti pravo stanovanja.

1) Pravo plodouzivanja

Sadrzina
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Clan 223
Pravo plodouZivanja je najSire pravo upotrelde tstvari (posluznog dobra) i pribiranje plodovangg uz
obavezu da se &ava njena sustina.
PlodouZivalac je duZan da svoja prava vrSi sijpat dobrog doméana.

Ograniéenja

Clan 224
Obim prava plodouZivanja mozZe se ogédniskljuc¢enjem odrédenih koristi koje daje stvar.
Pravo plodouZivanja moZe biti ustanovljeno pskbwom, sa rokom ili sa nalogom.

Objekat

Clan 225
Predmet prava plodouZzivanja mogu bitidypokretne i nepokretne stvari.

Sticanje

Clan 226
Pravo plodouZivanja & se na osnovu ugovora, testamenta i odrzajem.
Za sticanje prava plodouzivanja na nepokretm@stia osnovu ugovora i testamenta potreban jeudgasastar,
a na odrZaj prava plodouzivanja shodno se primjergdredbe o sticanju prava svojine odrzajem.

Prava plodouZzivaoca

Clan 227
Plodouzivalac ima pravo da posluzno dobro di&iga upotrebljava i da pribira plodove sa njega.

Plodovi u nowanom obliku

Clan 228
Plodovi u novanom obliku pripadaju plodouZivaocu srazmjerno \eeskom trajanju plodouZivanja (dan po
dan) nezavisno od toga da li su u vrijeme nastamdkagsno prestanka plodouzivanja dospjeli ili da li su u to
vrijeme napléeni.

Prirodni plodovi

Clan 229
PlodouZivalac ste pravo svojine na prirodnim plodovima odvajanjem.
Plodouzivalac je duzan da naknadi troSkove poalnje plodova koje je stekao prilikom zasnivanja
plodouZivanja ukoliko ugovorom nije drugig predviieno.
Prilikom prestanka plodouZivanja plodouZivalaaipravo na naknadu troSkova proizvodnje plodovicad
kome su ti neubrani plodovi pripali.

Prenos koristi
Clan 230

Plodouzivalac mozZe pravnim poslom (ugovoromlaupa, posluzi i dr.) prenijeti na drugog Koristij&alaje
posluzno dobro, ukoliko mu to pravo nije oduzeto.

2) Obaveze plodouzivaoca
Oc¢uvanje sustine i namjene stvari
Clan 231

PlodouZivalac je duZan dauva susStinu posluznog dobra i njegovu raniju namjen
PlodouZivalac ne odgovara za smanjenje vrijetiposiuznog dobra koje je posljedica redovne giur
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Osiguranje

Clan 232
PlodouZivalac je duZan da u korist vliasnika @anstroSku osigura posluzno dobro protiv poZaraigdr rizika,
kada je propisano obavezno osiguranje ili kada pren@snim shvatanjima osiguranje nalazu pravilaapanja
dobrog doméina.
Kad je posluzno dobro &éilo osigurano, plodouZivalac je duzan dacplaremije srazmjerno trajanju
plodouzivanja, ako je u smislu odredbe prethodnagssobavezan da posluzno dobro osigura.

Porezi i druge dazbine

Clan 233
Na plodouZivaoca padaju, srazmjerno vremenskajarju plodouZivanja, javne dazbine i druge javhaveze
koje terete plodove i teku upotrebu posluznog dobra.
Ostali tereti padaju na vlasnika posluznog dobra
Ako je terete koji padaju na vlasnika posluzdogra platio plodouZzivalac, po prestanku plodouZi@alasnik
je duzan da mu naknadi ispéno.

Odrzavanje stvari

Clan 234
PlodouZivalac je duZan da stvar koristi kao dalmen&in i da je 0 svom troSku odrzava u stanju u kome je
primio prilikom nastanka plodouZivanja.

ObavjeStavanje o vanrednim radovima

Clan 235
Plodouzivalac je duzan da obavijesti vlasnikeaorednim radovima koje je potrebno preduzeti dselstvar
sauvala, kao i da trpi ove radove.

TroSkovi odrzavanja

Clan 236
Plodouzivalac snosi troSkove redovnog odrZzavanja
U pogledu troSkova na koje nije bio obavezamjenjuju se pravila o nezvanom vrsenjdituposlova.

Inventar

Clan 237
Vlasnik, odnosno plodouZivalac ima pravo daakswrijeme zahtijeva da se o zajetkoim troSku s&ni popis
i procjena posluznog dobra.
Onaj ko je zahtijevao popis duzan je da predignos potreban za poks troSkova.
Ako popis i procjena nijesu izvrSeni, pretpofjtase da je plodouZzivalac primio predmet pravalpl@ivanja u
upotrebljivom stanju srednje kaksa

Povraéaj stvari

Clan 238
Po prestanku prava plodouZivanja plodouzivadaduzan da posluzno dobro vrati viasniku u starijaroe je
stvar primio, s tim Sto nije duZan da naknadi ureanjvrijednost stvari ukoliko je ona rezultat redewv
namjenske upotrebe.
Ako su predmet plodouZivanja potroSne stvarippstanku plodouZzivanja plodouZzivalac je duZzanaknadi
ranijem vlasniku vrijednost tih stvari.

Obezbjedenje
Clan 239

Vlasnik posluznog dobrdja su prava u opasnosti moze zahtijevati obelgsjge od plodouzivaoca.
Ukoliko plodouzivalac ne pruzi obeziignje na zahtjev vlasnika, moze mu se oduzeti posldbbro i povjeriti
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na upravljanje licu koje odredi sud.
U smislu stava 2 ovagana posluzno dobro moZe biti povjereno i vlasniku.

3) Prestanak prava
Opsta odredba

Clan 240
Pravo plodouZivanja prestaje:

- protekom vremena, ako je bilo ustanovljeno nadeio vrijeme, a najkasnije séorplodouzivaoca,
odnosno prestankom pravnog lica;

- kad se u istoj éinosti sjedini svojstvo viasnika i plodouZzivaoca;

- kad na istom posluznom dobrudedice odrZzajem stekne plodouZzivanje ili pravo 8w

- nevrSenjem plodouZivanja u roku od pet godinalik& u vrSenju plodouZivanja plodouzivalac nij® bi
sprijecen;

- odricanjem od strane plodouZivaoca;

- protekom vremena od 30 godina kada je sluzbarstahovljena u korist pravnog lica.

Djelimi éna propast stvari

Clan 241
U sluitaju djelimiéne propasti posluznog dobra pravo plodouZivanjayitava se na preostali dio posluznog
dobra.

Potpuna propast stvari

Clan 242
U slutaju potpune propasti posluznog dobra prestanalagdouZivanja je kortan,éak i ako bi viasnik o
svom troSku obnovio posluzno dobro.

Suma osiguranja

Clan 243
Ako je posluzno dobro koje je propalo ili djelimo propalo bilo osigurano, pravo plodouZivanja sEpZava
na ispl@enu sumu osiguranja.
Vlasnik moze sumu osiguranja upotrijebiti za @anposluznog dobra i u tom ghju pravo plodouZivanjée se
odnositi na novo posluzno dobro.

Pravo upotrebe

Clan 244
Imalac prava upotrebe ovéah je da tdu stvar (posluzno dobro) upotrebljava i pribiraddee sa nje, u
granicama svojih &énih potreba i potreb&anova svoje porodice, bez naruSavanja sustineistva
Sve koristi koje posluzno dobro daje preko tpgpadaju viasniku.

Neprenosivost

Clan 245
Pravo upotrebe je neprenosivo.

Javni tereti i troSkovi odrzavanja
Clan 246
Javne terete i troSkove redovnog odrZavanjauosl stvari snose i imalac prava upotrebe i vlastviftri
srazmjerno koristima koje svako od njih ima od pésbg dobra i srazmjerno vremenskom trajanju prava
upotrebe.

Nastanak i prestanak
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Clan 247
Pravo upotrebe nastaje i prestaje namigpod uslovima koji vaze za pravo plodouZzivanja.

Pravo stanovanja

Clan 248
Imalac prava stanovanja je ovdes da, uz iskljenje ostalih lica, koristi ttu stambenu zgradu ili stan kao
posebni dio zgrade u svrhu stanovanja.
Sa imaocem prava stanovanja mogu stanokatovi njegovog dom@nstva i lica koja ga izdrZzavaju ili su mu
potrebna za wenje domainstva, i to samo za vrijeme njegovog Zivota.
Pravo stanovanja je neprenosivo.

Nastanak i prestanak

Clan 249
Pravo stanovanja nastaje i prestaje po odredb&ogzakona koje vaze za pravo plodouZzivanja.

Glava IX
SUSJEDSKA PRAVA
Pojam

Clan 250

Susjedsko pravo je zakonsko o¢kdie vlasnika jedne nepokretnosti da se korisjesii®dm nepokretnds ili
da zahtijeva od svakog vlasni&ajenje ili uzdrzavanje od gega Sto bi ovaj kao vlasnik po zakonu skiiati.

Imalac susjedskog prava je duzan da, pri vrSEgprava, postupa u duhu dobrosusjedskih odnosa.

Imalac susjedskog prava je néto duzan da, zadovoljavajupotrebu na koju se njegovo pravo odnosi, vrsi to
pravo posteno, u skladu sa mjesniméaPpma i na néin kojim se Sto manje ogratava, opteréuje ili na drugi
n&in uznemirava vlasnik susjedne nepokretnosti.

Odredbe ovog poglavlja, koje se odnose na asshodno se primjenjuju i na neposredne drzaepekretnih
stvari.

Zajednicka ograda

Clan 251

Za ogradu koja se nalazi nadng&id, plot, Zica, stubovi itd.) vaZi pretpostawlta pripada susjedima kao
zajednéka svojina ako se po urezima, natpisima, znacintugim dokazima suprotno ne dokaze.

Zajednéku ogradu susjedi koriste svaki sa svoje strangedr@acuna da se ne umanji upotrebna vrijednost za
drugog susjeda.

TroSkove odrZzavanja zajedkeé ograde snose na jednake djelove.

Za postavljanje zajedike nove ograde umjesto posi@engrade potrebna je saglasnost viasnika susjednih
zemljista.

U sluitaju kada se ne postigne saglasnost susjeda, odariasi nadlezni sud, voéigacuna o svim okolnostima.

Sud moZe na zahtjev susjeda dozvoliti da, iaegenih razloga, podigne ogradu naimeprotiv volje drugog
susjeda.

Susjed koji je postavio ogradu ima pravo svgjawk drugi susjed ima pravo da je koristi.

Ograda vlasnika zemljista

Clan 252
Ograda koja se nalazi iskijuo na nepokretnosti jednog viasnika, u svojinbj@gacije je zemljiste.
Svaki je vlasnik duzan sa desne strane svoga ulgedano sa puta, ograditi svoj prostor i ragti\ga od
prostora susjeda, ako dxiijle nije propisano ili uoldiajeno.
Vlasnik ograde je duzan odrZavati u dobrom stampju ogradu ako postoji opasnost od nanoSeeja St
susjedu.

Zid koji razdvaja zgrade
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Clan 253
Zid koji dijeli dvije susjedne zgrade koristeaokusjeda, svaki sa svoje strane.
Svaki od njih moze do pola debljine zida prandubljenja (radi postavljanja grede i sl.) akdise ne ugroZzava
stabilnost zida ili se ne smeta da i drugi suspedebe séino ini.
Ako zid pripada jednom susjedu, drugi moZe trai& se njime sluzi uz naknadu.

Uredivanje meda

Clan 254
Ako su méni znaci unisteni, oSéeni ili pomjereni, svaki od vlasnika susjednih zg$th moZe zahtijevati
sporazumno utdivanje granica i postavljanje meih znakova.
U sluitaju kada to susjedi ne mogu sporazumnodiigey utvidivanje granica izméu susjednih nepokretnosti vrsi
sud u vanpardnom postupku.
Sudska odluka o ponovnom wtiwranju granica ne ute na rjeSavanje pitanja drzavine i prava svojine na
nepokretnostima koje se graei

Drvo na madi

Clan 255
Drvo na méi je zajednéka svojina susjeda.
Svaki od susjeda ima pravo na plodove sa grajgade nalaze nad njegovim zemljiStem.

Grane i zile drveta

Clan 256

Vlasnik zemljiSta ima pravo da posigegrane koje se nalaze u njegovom vazduSnom proistiddoni Zile koje
su prodrle u njegovo zemljiSte, ako mu smetaju.

Susjedi mogu posjedrvo na osnovu zajedtkog dogovora, ili na zahtjev jednog od susjedasidnde da je
takav zahtjev opravdan.

Vocka i drugo drvo pripada onome &igj je zemlji stablogak i ako bi Zile preSle u susjedovo zemljiStedli s
grane nadnijele nad susjedovo zemljiSte.

Vlasnik v@&ke ima pravo da pde na susjedno zemljiSte i pokupi plodove koji sudgali, a potiu od grana
koje se nijesu nadnijele nad susjedno zemljiSte.

Vlasnik zemljiSta ima pravo da posigei zadrZi za sebe grane i Zile koje dolaze satanmva susjednom
zemljiStu, ako mu smetaju, a susjed ih na njegainpee ukloni u primjerenom roku.

Vlasnik zemljista koji ostavi grane nepasgae ima pravo na plodove sa ovih grana.

Odredbe o pravu viasnika zemljiSta da pésijezadrzi za sebe grane i Zile koje dolaze satanmva susjednom
zemljiStu ne primjenjuju se na Sume koje setmsebno grare.

PoSumljavanje i salenje drveca i Steta od hladovine

Clan 257

U sluitaju kada se samo jedno od dva susjedna zemljifai mepd Sumom, odnosno &mgakom, viasnik drugog
zemljiSta nema pravo na naknadu Stete koju, u gaam mjesnih prilika, trpi od hladovine koju muasty drvée
sa poSumljenog, odnosno zdsaog zemljista.

Kada naknadnim poSumljavanjem ildeajem drvéa vlasnik susjednog zemljista trpi znatniju Stedu o
hladovine koju stvara to drée, sud mozZe dosuditi jednokratnu peawi naknadu viasniku susjedne nepokretnosti,
vode&li racuna o svim okolnostima, a n&itw o koristi nastaloj poSumljavanjem, odnosndesgem drvéa i o Steti
koja je iz toga nastala.

Zabrana potkopavanja susjednog zemljiSta

Clan 258
Vlasnik zemljista ne smije vrSiti potkopavanisigdnog zemljiSta ni preduzimati druge radnje kmjeozavaju
stabilnost susjednog zemljita ili zgrade.
Vlasnik susjednog zemljiSta koji je ugroZen ipmavo da zahtijeva obustavljanje radova dok seredyzmu
potrebne mjere obezlidenja, a ako je nemode preduzeti uspjeSne mjere ima pravo da zahtijbuatavljanje
radova.
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Opasnost od rusenja zgrade

Clan 259
Kada postoji opasnost od potpunog ili djetinig ruSenja zgrade ili drugog objekta, susjed jeojigrozen ima
pravo da od onog ko bi bio odgovoran za Stetu pokaxanu ruSenjem zgrade zahtijeva preduzimanjepoth
mjera da se Steta izbjegne.

Zabrana mijenjanja prirodnog toka vode

Clan 260

Vlasnik zemljiSta ne moze na Stetu susjednodj&anmijenjati pravac ili j&inu vode koja prirodno ate preko
njegovog zemljiSta ili kroz njegovo zemljiSte (pedme vode).

Vlasnik zemljiSta duz obala, vodotoka i jezeudah je da isto iskor&va tako da ne ometa prirodan tok vode,
ne ugrozava stanje ili iskot&vanje korita, obala i vodoprivrednih objekata balbi pored obale i da ne
sprjgava njihovo odrzavanje.

Vlasnik zemljiSta koje se nalazi nize duzangeddzvoli da preko tog zemljiStateevoda koja prirodno ate sa
susjednog viSeg zemljiSta.

Vlasnik susjednog niZzeg zemljiSta nema pravewdgevoljno odvréa taj prirodni tok vode na Stetu gornjeg
zemljiSta, niti vlasnik susjednog gornjeg zemlji§taZze sam svojevoljno uraditi nesto Sto bi toyenjeri
opteretilo nize zemljiste.

Odvodenje kiSnice sa krova

Clan 261
Vlasnik zgrade je duzan da preduzme potrebneendje kiSnica koja se sliva sa njegove zgrade da pa
susjedno zemljiste.

Natapanje zemljiSta

Clan 262
Vlasnikgije je zemljiSte u blizini rijeke ili druge povr@ke vode, bez obzira da li izthevode i zemljiSta ima i
drugih zemljiSta, ima pravo da zemljiSte natapa, zeonom ili drugim propisom nije drtile odreteno.

Red natapanja

Clan 263
Prvenstvo natapanja ima vlasnik zemljiSta kejbljZze vodi, zatim drugo do nje i tako redom se& de zasusi
zemljiSte koje je prvo natapano kad&ipge natapanje istim redom iako se dalja zemljiftag nedostatka vode
nijesu mogla natapati.
Blize vodi je ono zemljiSte koje je blize njend@woru, a ne koritu vode.

Upotreba tudeg zemljiSta

Clan 264
Vlasnik zemljiSta moze, radi natapanja, poséajf cijevi i vrSenja drugih radnji, prelaziti nasgedna zemljista,
uz obavezu da susjede blagovremeno obavijestitupakao dobar donn.
Ako pri tome vlasnik zemljiSta susjedimadgmi Stetu duzan je da je naknadi.

Snabdijevanje vodom sa susjednog zemljista

Clan 265
Vlasnik zemljiSta na kome se nalazi bunar Woizdozvolte vlasnicima okolnih susjednih zemljiSta da se
snabdijevaju vodom u siaju kada ne mogu na drugigra da daiu do vode, odnosno kada to mogu uz
nesrazmjerne troskove.
Postojanje modunosti snabdijevanja vodom susjednih zemljiSta rie dieigi n&in cijeni se po objektivnim
mjerilima, s obzirom na postdje okolnosti.

Zastita od Stetnih uticaja (imisija)
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Clan 266

Vlasnik nepokretnosti duzan je da se pri kan§u nepokretnosti uzdrzava od radnji i da otklargeoke koji
poticu od njegove nepokretnosti, kojima se oteZzava &enig drugih nepokretnosti (prenoSenje dima, nepifa
mirisa, toploteg¢adi, potresa, buke, oticanja otpadnih voda i sl.kpmnjere koja je uobajena s obzirom na
prirodu i namjenu nepokretnosti i na mjesne prillkkojima se prouzrokuje znatnija Steta ili kgjg@ nedopustene
na osnovu posebnog propisa.

Bez posebnog pravnog osnova zabranjeno je w&amgtnji iz stava 1 ovagiana posebnim udajima.

Vlasnici nepokretnosti koje su izloZzene prekamija imisijama ovlageni su da od vlasnika nepokretnosti sa
koje one potiu zahtijevaju da otkloni uzroke tih imisija i nakh&tetu koju su nanijele, kao i da se uzdrzava
ubudie ¢initi na svojoj nepokretnosti ono Sto je uzrok melernih imisija, dok ne preduzme sve mjere darge o
onemogge.

lzuzetno, kad prekomjerne imisije gatiod djelatnosti za koju postoji dozvola nadleZoogana, vlasnici
nepokretnosti koje su im izloZene nemaju pravo, tdatozvola traje, da zahtijevaju zabranu obawjde;
djelatnosti, ali mogu traZiti naknadu Stete, kpoeduzimanje odgovarajilh mjera da se ubuda sprijee ili
smanje prekomjerne imisije, odnosno nastupanje.Stet

Vlasnik¢ijoj nepokretnosti prijeti predvidiva opasnost sdet nepokretnosti od nedopustenih imisija koje ne bi
bio duzan trpjeti, ovlia®n je da zahtijeva da se odrede i sprovedu odgoxaranjere radi njihovog spifavanja.

Pravo prelaza na susjedno zemljiSte i upotreba susjinog zemljista

Clan 267

Vlasnik moZze da koristi djelove susjednog zetdjiako je to neophodno zbog popravke ili ruSegiade koja
se nalazi na njegovom zemljistu.

Vlasnik zemljiSta je duzan da dozvoli pri-stupsvoje zemljiSte radi hvatanja odbjegle ili zaeitévotinje, roja
pcela, kupljenja plodova sa drveta na susjednoj negpo&sti, ili povrgaja stvari koje su dejstvom prirodnih sila
ili slu¢ajno tu dospjele.

Susjed kome je upotrebom zemljiStatimjiena Steta ima pravo na naknadu.

Ako je Stetu prouzrokovala odbjegla ili zalutalaotinja, vlasnik ima pravo da je zadrzi dok sepojavi njen
vlasnik, ali ne duze od tri dana.

Upotreba tude nepokretnosti radi izvaienja radova

Clan 268
Vlasnik nepokretnosti, na kojoj je nuzno obaratilove potrebne za njeno k@e#je, moze privremeno
upotrijebiti tuie zemljiSte radi izvéenja radova (postavljanje skele i sl.) ako se tdmigi n&in ne moZze izvesti.
Za korigenje tuteg zemljiSta pléa se, na zahtjev vlasnika, primjerena naknada.
Lice koje je koristilo tde zemljiSte duzno je to zemljiSt#&m prestane potreba za upotrebu, dovesti u stanje u
kome se nalazilo prije toga i naknaditigmjenu Stetu.

Glava X
ZALOZNO PRAVO
Pojam
Clan 269
Pravo zaloge moZe postojati na pokretnim stvarimepokretnostima i na pravima.
Pravo zaloge nastaje na osnovu pravnog poslakewodluke i zakona.

Pravo zaloge na pokretnim stvarima moZe se osiapredajom zaloZene stvari u drzavinu zalogmea ili
registrovanjem bez predaje stvari (registrovanagagl u skladu sa zakonom.

1. Zaloga na pokretnim stvarima
Pojam
Clan 270
Ugovorom o zalozi obavezuje se duznik ili nelait(zalogodavac) prema povjeriocu (zalogoprimcujrda

preda neku pokretnu stvar na kojoj postoji prav@ise da bi se prije ostalih povjerilaca mogao a#pliz njene
vrijednosti, ako mu potraZivanje ne bude igplao o dospjelosti, a povjerilac se obavezuje dal@nu stvacuva
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i po prestanku svog potraZivanja vrati neé8tes zalogodavcu.
Sticanje zaloZnog prava

Clan 271
Zalogoprimac ste zaloZno pravo kad mu stvar koja je predmet ugobade predata.

Sposobnost

Clan 272
Za zaklj¢enje punovaznog ugovora o zalozi potrebno je dagpalavac ima sposobnost za raspolaganje
stvarima koje daje u zalogu.

Zaloga na stvari ve& zaloZene drugome

Clan 273
Ugovor o zalozi moZe biti zakljen o stvari koja je \ezaloZena nekome.
U sluitaju iz stava 1 ovoglana zaloZno pravo nastaje kad zalogodavac obéviegerioca kod koga se stvar
nalazi o zakljdenju ugovora o zalozi sa drugim povjeriocem i nafod da po naplati svog potraZzivanja preda
stvar ovome.

Zaloga za budw«u ili uslovnu obavezu

Clan 274
Zaloga se moZe dati za bédukao i za uslovnu obavezu.

Protezanje zaloge na druge obaveze zalogodavca

Clan 275
Zaloga kojom je obezbijeno ispunjenje neke obaveze proteZe se i na ugewtraveze koje bi nastale izioe
zalogoprimca i zalogodavca poslije zaknja ugovora o zalozi, a koje bi dospjele za isppatje namirenja
obaveze zdije je obezbjdenje zaloga data.

Zabranjene odredbe

Clan 276
NiStava je odredba ugovora o zalozicdazaloZena stvar piieu svojinu povjerioca ako njegovo potraZzivanje ne
bude namireno o dospjelosti, kao i odredb&eala tom sldgaju povjerilac méi po naprijed odréenoj cijeni
prodati zaloZenu stvar ili je zadrZati za sebe.
Ako je u zalogu data stvaija je cijena propisana, ugovérae mogu sporazumjeti da povjerilac méi prodati
zaloZenu stvar po propisanoj cijeni ili je po tapzzati za sebe.

2. Obaveze zalogodavca
Clan 277
Zalogodavac je duzan predati zalogoprimcu éiem licu koje su sporazumno odredili stvar kojaredmet
ugovora ili ispravu koja daje imaocu iskijuo pravo raspolaganja njome.
Ugovargi se mogu sporazumjeti da zajetkiicuvaju stvar ili ispravu.
3. Obaveze zalogoprimca
Cuvanje zaloZene stvari
Clan 278
Zalogoprimac je duZatuvati stvar sa paznjom dobrog privrednika, odnadolarog doméina.

Zalogoprimac je duZan vratiti stv'em mu dug bude namiren.

Upotrebljavanje zaloZene stvari
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Clan 279
Zalogoprimac nema pravo da upotrebljava zaloXtvar, ili da je preda drugome na upotrebu ilalogu
(podzaloga), osim ako mu to dozvoli zalogodavac.
Zalogoprimac koji upotrebljava stvar bez dozvedéogodavca ili je preda drugome na upotrebu Halogu,
odgovara i za sltajnu propast ili oStenje stvari.

Plodovi zaloZzene stvari

Clan 280
Ako zaloZena stvar daje plodove, a nije ugoveidamece oni pripasti poslije odvajanja od stvari, poupe]
ako ha@e, moze ih zadrzati za sebe.
U sluitaju iz stava 1 ovoglana izno<istog prihoda od plodova odbija se od troSkovéijuanaknadu povjerilac
ima pravo, zatim od duzne kamate i najzad od gtavni
Isto vaZi za koristi postignute upotrebom zat@stvari.

Oduzimanje zaloZene stvari od zalogoprimca

Clan 281
Na zahtjev zalogodavca sée narediti da se zaloZzena stvar oduzme od zalagogri preda nekom téem licu
da je drZi za njega, ako zalogoprimac:nea zaloZenu stvar kako treba, ako je upotreblpemdozvole
zalogodavca ili je daje drugom na upotrebu, ili gkae upotrebljava saglasno datoj mu dozvoli,gdte ako
postupa sa njom protivno ugovoru i zakonu.

4. Prava zalogoprimca
Kad zaloZena stvar ima neki nedostatak

Clan 282
Kad se pokaze da zaloZena stvar ima neki malt@riji pravni nedostatak, te ne predstavlja dgvol
obezbj@enje naplate potraZivanja, zaloZni povjerilac imavp zahtijevati od zalogodavca drugu odgovaaju
zalogu.

Sudska prodaja zaloZene stvari

Clan 283
Ako povjerigevo potrazivanje ne bude namireno o dospjelostigpitac moze zahtijevati od suda odluku da se
stvar proda na javnoj prodaji, ili po tedaj cijeni, kad stvar ima berzansku ili trziSnu aije
Ako bi troSkovi javne prodaje bili nesrazmjenadiki prema vrijednosti zaloZene stvari, sud modexiti da
povjerilac proda stvar po cijeni utignoj procjenom stimjaka ili da je, ako hie, zadrzi za sebe po toj cijeni.

Vansudska prodaja

Clan 284
Ako zalogodavac ima svojstvo privrednog subjeligovorom o zalozi moZze se predvidjeti da zal@avijerilac
ima pravo da predmet zaloZznog prava proda na vakejphvnoj prodaji ako njegovo potrazivanje ne dud
namireno o dospjelosti.

Pocetak namirenja kod vansudske prodaje
Clan 285
Zalogoprimac je duZan da obavijesti pregenim pismom duZnika i zalogodavca, kad to nije ist®, i trece
lice kod koga se stvar nalazi o namjeri da svogpglo potrazivanje namiri iz vrijednosti zaloZesteari.

Postupak namirenja gioje kad zalogoprimac dostavi obavjeStenje pregemim pismom duzniku i
zalogodavcu, kad to nije isto lice.

Zabrana pravnog raspolaganja i pristupanje vansudskj prodaji

Clan 286
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Poslije dostavljanja obavjeStenja zalogoprinzedggodavac ne moze raspolagati zalozenom stvaiiazvole
zalogoprimca.

Zalogoprimac moze pristupiti vansudskoj prodajozene stvari po isteku roka od 30 dana od dijstga
obavjeStenja o getku namirenja.

DuZznik moZe punovaZzno ispuniti dug u bilo kojgeme prije prodaje zaloZene stvari.

U roku iz stava 2 ovoglana zalogodavac moze, iako nije duzan, ispunéivelau duznika.

Naknadni sporazum

Clan 287
Poslije dostavljanja obavjeStenja zalogodavpasetku postupka namirenja, zalogoprimac i zalogodawagu
se sporazumijeti da se rok od 30 dana skrati.

Vansudska prodaja nadmetanjem

Clan 288
Zalogoprimac moZze pristupiti vansudskoj javnajdaji putem nadmetanja ako je taka¢ingredvien
ugovorom o zalozi.
lzuzetno, kad je zalogodavac &&o lice, koje ugovor o zalozi zakfuje izvan okvira privredne djelatnosti,
zalogoprimac moZze pristupiti vansudskoj javnoj @ogutem nadmetanja ako su se zalozZni povjerilac i
zalogodavac o tome sporazumijeli u trenutku dossgiepmvjeriadevog potrazivanja.
Zalogoprimac moZze povjeriti spraienje javne prodaje sitnom licu koje se redovno bavi takvom djelatos

Prodaja po trziSnoj ili berzanskoj cijeni

Clan 289

Zalogoprimac moZze prodati predmet zaloZnog ppavazisSnoj ili berzanskoj cijeni ako je takavmaprodaje
predviden u ugovoru o zalozi.

lzuzetno, kad je zalogodavac &&o lice koje ugovor o zalozi zakiuje izvan okvira privredne djelatnosti, to je
mogue ako su se zalogoprimac i zalogodavac o tome apaiali u trenutku dospjelosti povjetievog
potraZivanja.

TrziSna cijena je cijena po kojoj se iste iitsk stvari redovno prodaju pod uédjenim okolnostima na mjestu
i u vrijeme prodaje predmeta zaloZnog prava.

Ako u mjestu i u vrijeme prodaje predmeta zatmgprava stvar nema trziSnu cijenu, uzima se waljena na
najblizem trzistu.

Berzanska cijena je cijena po kojoj se istsliine stvari prodaju na najblizoj berzi.

Ako predmet zaloZnog prava nema trZiSnu ili Besku cijenu, zaloZni povjerilac ga moZe prodatha#n na
koji bi to winio razuman i paZzlji¢ovek,cuvajii interese duznika i zalogodavca.

Zalogoprimac moze povjeriti licu koje se bawadajem zajmova uz zalogu kao zanimanjem ili liciekse bavi
prodajom takvih stvari kao zanimanjem, da u njegov®i za njegov r&un proda predmet zaloZznog prava.

Zalogoprimac i lice kome je povjerena prodajedoneta zaloZznog prava solidarno su odgovorni zaagmnu
ako mu prouzrokuju Stetu prilikom prodaje.

DuZnost obavjeStavanja

Clan 290
Zalozni povijerilac je duZan da obavijesti duznilzalogodavca, kad to nije isto lice, i¢dice kod koga se
stvar nalazi o mjestu i vremenu odrZzavanja prodaje.
Ako je prodaja predmeta zaloZnog prava odrz&zgpbisustva duznika i zalogodavca, kad to nije lise,
zalozni povjerilac je duzan da, bez odlaganja, géstv svakog od njih o okolnostima koje mogu bidi zn&aja, a
narcito o izvrSenoj prodaji, r@nu na koji je prodaja izvrSena, postignutoj cijetrioSkovima.

Zalogodaweva tuzba sudu

Clan 291
Zalogodavac moZe osporavati pravo zaloZznog pioga da se namiri vansudskim putem, ako u rokB®dana
od dostavljanja obavjeStenja ogetku namirenja podnese tuzbu sudu i dokaZe da poig@o potraZivanje ili
zaloZno pravo ne postoji, da potraZivanje nije ¢elspza naplatu ili da je dug isglen.
PodnoSenje tuzbe ne sggea postupak namirenja, izuzev ako zalogodavacgseljavnu ispravu ili privatnu
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ispravu ovjerenu na zakonom propisadinagkoja sadrzi dokaz da povjetevo potrazivanje ili zaloZzno pravo ne
postoji, da potraZzivanje nije dospjelo za naplétda je dug ispléen.

Pri odréivanju rokova i r@iSta po tuzbi zalogodavca, ste uvijek obréati nar@itu paznju na potrebu hitnog
rjeSavanja ovih sporova.

Sticanje prava svojine na javnoj prodaji i drugim vrstama prodaje

Clan 292

Savjesno lice koje kupi predmet zaloZnog pravaudskoj ili vansudskoj javnoj prodajicgtipravo svojine bez
tereta.

Pravo svojine koje je savjesni kupac stekao ogense osporavati zbog eventualnih propusta u plstu
prodaje.

Pravila iz st. 1 i 2 ovoglana primjenjuju se i na prodaje u postupku nanresko je lice kupilo predmet
zaloZnog prava po trzisnoj ili berzanskoj cijenpib cijeni po kojoj bi ga prodao razuman i paztjovjek,
cuvajuii interese duznika i zalogodavca.

Prodaja zaloZene stvari prije vremena zbog kvarenjdli gubljenja vrijednosti i njena zamjena

Clan 293

Kad se zaloZena stvar kvari ili kad ¢eagubi vrijednost, te postoji opasnost da postau®woljna za
obezbj@enje povjeridevog potrazivanja, sud moze, na zahtjev zalogopsrit+ zalogodavca, a po saslusanju
druge strane, odéiti da se stvar proda na javnoj prodaji, ili pozsrskoj ili trziSnoj cijeni, ako je ima, i da se
cijena ili dovoljan dio cijene poloZi kod suda ratiezbjeenja zalogoprievog potrazivanja.

Sudce odbiti zahtjev zalogoprimca ako zalogodavac podadzalogoprimcu preda, umjesto zaloZene stvari,
neku drugu stvar iste vrijednostje ¢uvanje ne zahtijeva ¢etrud i brigu odcuvanja prvobitno zaloZene stvari.

Sudce, pod istim uslovima, dozvoliti zamjenu zaloZethws na zahtjev zalogodavca i u &ju kad
zalogoprimac ne trazi njenu prodaju.

Prodaja zaloZene stvari prije vremena na zahtjev dagodavca

Clan 294
Na zahtjev zalogodavca sud moZe dozvoliti dzad@Zena stvar proda odenom licu za odrenu cijenu ako
nade da je cijena povoljna i ako su timé&uwani opravdani interesi zalogoprimca.
Dobijena cijena ili dovoljan dio cijene, kofe sud odrediti dozvoljavaguprodaju, stupa na mjesto zaloZzene
stvari i polaZe se u sud za obedsjeje naplate povjeré@vog potraZivanja.

Pravo prvenstvene naplate
Clan 295
Zalogoprimac ima pravo da iz cijene postignutadpjom zaloZene stvari naplati, prije ostalih poNaca

zalogodavca, svoje potraZzivanje, duznu kamatukenas W&injene za duvanje zaloZene stvari, kao i troSkove oko
ostvarenja naplate potrazivanja.

Redosljed zaloZnih prava

Clan 296
Kad je jedna stvar zaloZena nekolicini povjedlared po kome se isplgu njihova potrazivanja iz vrijednosti
zaloZene stvari oddeije se prema datumu nastanka njihovih zaloZnihgprav
5. Prestanak zaloZnog prava
Prestanak zaloZznog prava gubitkom drZzavine
Clan 297
Povjeri@evo pravo da se prvenstveno naplati iz vrijedreattZene stvari prestaje prestankom njegove
drZzavine. Ono ponovo nastaje kad povjerilac podtavinu stvari.

Prestanak zaloZnog prava prestankom potrazivanja

Strana: 44



Katalog propisa v3.05

Clan 298
Kad prestane potrazivanjge je ispunjenje bilo obezbiieno zalogom, povijerilac je duzan vratiti zaloZetvas
zalogodavcu.

Zastarjelost madusobnih potrazivanja

Clan 299
PotraZivanja zalogodavca prema zalogoprimcuakaadu Stete zbog pogorSanja stvari, kao i potaai
zalogoprimca prema zalogodavcu za naknadu troSksimgenih radi poboljSanja stvari, zastarijevaju kumd
jedne godine od dana kada je stvacers.

6. Zalaganje potrazivanja i drugih prava
1) Zalaganje potraZivanja
ObavjesStavanje duznika i predaja isprave

Clan 300
Za sticanje zaloZnog prava na nekom potrazivpajtebno je da duznik bude pisano obavijeSterktuzanom
ugovoru o zalozi.
Zalogodavac je duzan predati zalogoprimcu igp@zaloZzenom potraZivanju.

Davanje u zalogu potraZivanja iz hartije od vrijednosti

Clan 301

predata.
Davanje u zalogu potrazivanja iz hartije odadiosti po naredbi vrSi se indosamentom u komazeaeno da
je predata u zalogu.

DuZnost duvanja potrazivanja

Clan 302
Zalogoprimac je duZan preduzimati mjere potretme&uvanje zaloZenog potrazivanja.

Napladivanje i ura¢unavanje kamata

Clan 303
Ako zaloZeno potraZzivanje daje pravo na kaniakakva druga povremena potraZivanja, zalogoprifeatuzan
da ih naplati. Tako postignuti iznosi prebijajussetroSkovima néiju naknadu zalogoprimac ima pravo, zatim sa
kamatom koja mu se duguje i najzad sa glavnicom.

Naplaé¢ivanje zaloZenog potraZzivanja

Clan 304
Kad zaloZeno potrazivanje dospije za naplatiogogprimac je duzan naplatiti ga.
Ispunjenjem zaloZenog potraZivanja zaloZno ppretazi na stvar kojom je potraZivanje ispunjeno.
Kad je predmet zaloZenog potrazivanja novaogagrimac je duzan, na zahtjev zalogodavca, poledflaeni
iznos kod suda, ali ako je predmet njegovog poteaiia takde novac i ako je ono dospjelo za naplatu,
zalogoprimac moZe zadrZati za sebe koliko mu sejdug ostalo je duzan predati zalogodavcu.

Prigovori duznika zaloZenog potraZivanja
Clan 305
Duznik zaloZenog potraZzivanja moze éstealogoprimcu prigovore koje u sfaju ustupanja potraZivanja moze

duznik ustupljenog potraZivanja itgrijemniku.

2) Davanje u zalogu drugih prava
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Nacin zalaganja

Clan 306
Osim potraZivanja u zalogu se mogu dati i dnuigava.
Davanje u zalogu drugih prava vrsi se némaredviien za njihovo prenosenje na drugoga, ako zakongm ni
drukcije odreteno.

Primjena odredbi o davanju u zalogu stvari

Clan 307
Odredbe o davanju u zalogu stvari primjenjuju 1s& zaloge potrazivanja i drugih prava, ako zakomije
drukcije propisano.

3. Zaloga na nepokretnim stvarima (hipoteka)
Pojam

Clan 308
Radi obezbjéenja odrdenog potraZivanja nepokretna stvar moze biti opésre pravom zaloge u korist
povjerioca (hipoteka) koji je ovla8n, na n&n propisan zakonom, da trazi namirenje svog potaaia iz
vrijednosti te nepokretnosti prije povjerilaca kog njoj nemaju hipoteku, kao i prije povjerilaagilsu hipoteku
na njoj stekli poslije njega, bez obzira na promjglasnika optergne nepokretnosti.

Objekat hipoteke

Clan 309

Hipotekom moZze biti opteéena pojedinéno odrelena nepokretnost podobna za utemje, kao i idealni dio
nepokretnosti.

Ako se vrijednost nepokretnosti pdaeza vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka se odnieaipoboljSanje
nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke).

Ugovor o hipoteci mozZe imati za predmet i bitdnepokretnost, ali se hipoteka moZe upisati uskata
nepokretnosti tek nastankom te nepokretnosti.

Na zaloZno pravo na brodovima i vazduhoplovimejenjuju se odredbe ovog zakona, ako zakonom nije
drukcije propisano.

Hipoteka na objektu u izgradnji

Clan 310

Predmet hipoteke moZe da bude i objekat u izgrado i poseban dio objekta u izgradnji (staoslpvne
prostorije, garaze i dr.), bez obzira da li jé imgraien, pod uslovom da je izdato pravosnazno odobmnje
gradnju u skladu sa zakonom kojim seduje izgradnja objekata.

Objektom u izgradniji, u smislu ovog zakona, smat i fizéki zavrSen objekat, odnosno njegov zasebni dio,
koji nije upisan u katastar nepokretnosti, ako xatjava uslove za upis hipoteke na objektu u izgjiad

Rizik eventualnog ruSenja nepropisno sdgnag objekta, na kome je upisana hipoteka, snasai
nepokretnosti, duznik i povjerilac, u skladu sdayiim unutrasnjim odnosima.

Drzavina nepokretnosti

Clan 311
Hipotekarni povjerilac nema pravo na drZavinpaie@etnosti optekene hipotekom, ni pravo na ubiranje i
prisvajanje plodova i drugih koristi od te nepohti, ili je na bilo koji n&in upotrebljavati, osim ako ovim
zakonom nije drukje odreteno.

Neodvojivost
Clan 312

Hipoteka se ne moZe odvojiti od optanee nepokretnosti i kad nekodedice stekne pravo svojine na njo;.
Pravo hipoteke se ne mozZe prenijeti sa jednekremosti na drugu, osim ako hipotekarni povjerila
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hipotekarni duznik drugde ne ugovore.
Kada je nepokretnost u svojini viSe lica

Clan 313
Suvlasnik moZe sam zaloZiti svoj idealni dio.
Za ugovornu hipoteku na cijeloj nepokretnosiake objekat susvojine potrebna je saglasnostsawiasnika.
Ako je nepokretnost u zajedkoj svojini, hipotekom moZze biti opterena cijela nepokretnost samo uz
saglasnost svih zajediaira.

Obim hipoteke

Clan 314

Hipoteka se odnosi na cijelu nepokretnost, ea@plodove dok su neodvojeni, kao i na druge ngasevne
djelove i pripatke.

Ako se nepokretnost optéema hipotekom podijeli, hipoteka nastavlja da agige sve djelove.

Hipotekarni povjerilac ima pravo ubrati ploddi@e nepokretnost daje u gaju kada je ugovorom o hipoteci
zaloZeno samo pravo na te plodove.

Vrijednost plodova koje je hipotekarni povjedilabrao prebija se sa njegovim potraZivanjem stiede
redosljedom: troSkovima n@ju naknadu ima pravo, duznim kamatama i sa glamic

PotraZivanje obezbijaleno hipotekom

Clan 315

Hipotekom se obezhjgje potrazivanje u cjelini, kamate i druga sporegotazivanja i troskovi prinudne
naplate.

Hipoteka se moZe uspostaviti radi obedbjga uslovnog ili budéeg potrazivanja.

Ako se u trenutku zasnivanja hipoteke ne zsartéznos potraZivanja, u ugovoru o hipoteci moradrediti
najveti iznos do koga nepokretnost opt@ea hipotekom sluzi kao obezégnje.

Hipotekom se obezhjgaje namirenje iz vrijednosti opterene nepokretnosti, odtenog no¥anog potrazivanja
ili potraZivanjacija je vrijednost izraZzena u novcu.

PotraZivanje se smatra dovoljno aténeim ako su oddeni povjerilac i duznik, pravni osnov i visina
potraZivanja, odnosno najvisi iznos do kojeg sezbjeduje hipotekom.

Kauciona i kreditna hipoteka

Clan 316
U katastar nepokretnosti moZe se upisati higosekpotraZivanje koje ne mora nastati (kauciopatbka).
Ako se hipotekom obezlgeju potrazivanja koja bi mogla nastati iz odobrekoggita, preuzetog poslovodstva,
jemstva ili naknade Stete ili drugih potraZivangkon isteka oddenog vremena ili ostvarenja odesog uslova,
u ispravi na osnovu koje se dozvoljava upis tredozesti najvisi iznos koji kredit ili odgovornost dedositi
(kreditna hipoteka).

Kontinuirana hipoteka

Clan 317
Hipotekom moZze biti obezbieno i potraZivanje hipotekarnog povjerioca prenpotekarnom duzniku iz
ugovornog odnosa nastalog nakon nastanka hipaidt@i dospijeva za isplatu prije namirenja obaveaéje je
obezbjéenje hipoteka nastala.
Nastala hipoteka moZe obezbjati potraZivanje iz novog ugovornog odnosa nasfalakon izmirenja obaveze
zacije obezbjdenje je hipoteka nastala do iznosa dévrog ugovorom o hipoteci (kontinuirana hipoteka).

Nastanak hipoteke

Clan 318
Hipoteka nastaje upisom u katastar nepokretnustosnovu:
- ugovora (ugovorna hipoteka);
- zaloZne izjave (jednostrana hipoteka);
- zakona (zakonska hipoteka);
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- sudske odluke (sudska hipoteka).

Pravila o ugovornoj hipoteci shodno se primjanjua jednostranu, zakonsku i sudsku hipoteku, @dimje
zakonom dru&je propisano.

AKo nijesu ispunjene sve pretpostavke za uknjifiipoteka moZze nastati predbiljeZzbom, pod uslovom
naknadnog opravdanja tog upisa i ako su ispunjea@etpostavke za predbiljezbu.

PredbiljeZba hipoteke se dozvoljava ako je dakazpostojanje potraZivanja i pravni osnov za medta
hipoteke.

Odredbe ovog zakona o nastanku hipoteke upiskatastar nepokretnosti shodno se primjenjujupnaenjene
i prestanak hipoteke.

Hipoteka ne moZe nastati na osnovu testamenta.

Evidencija o hipotekama upisanim u katastar keginosti objavljuje se na internet stranici orgaadleznog za
upis hipoteka.

Ugovor o hipoteci

Clan 319
Ugovorom o hipoteci obavezuje se duznik ili néledi (hipotekarni duznik) dée, radi obezbj@enja odréenog
povjerioevog potrazivanja, dozvoliti da svoje zalozno prap&e u katastar nepokretnosti, a povjerilac se
obavezuje da po prestanku njegovog potrazivanjaikuzzda potvrdu radi brisanja hipoteke iz javmgide.
Ugovor o hipoteci mora biti zakijen u pisanoj formi i ovjeren od strane nadleZnaggpa.
Ugovor o hipoteci sadrzi:
- ime ili naziv i adresu ili sjediSte hipotekarndgznika;
- ime ili naziv i adresu ili sjediSte hipotekarnpgvjerioca;
- potraZivanje koje se obezlijge hipotekom, a ukoliko je potraZzivanje nastalmeaovu posebnog ugovora,
tatnu oznaku ugovora;
- predmet hipoteke, broj lista nepokretnosti, kiatieske parcele i oznaku katastarske opstine u kejojalazi
ta nepokretnost;
- prava i obaveze ugovornih strana;
- rok dospijéa potrazivanja i nan namirenja;
- datum zakljgenja ugovora,;
- naziv ili ime i adresu ili sjediSte lica konde biti povjerena vansudska prodaja;
- potpise ugovornih strana.

Upis hipoteke na objektu u izgradnji

Clan 320
Upis ugovorne hipoteke na objektu u izgradn§i ge na sljed# natin:

1) na zemljiStu na kojem se objakat gradi, upisa@idipoteka na objektu u izgradnji, a po upisu kibje
katastar nepokretnosti, hipoteka se upisuje nadegom objektu, odnosno posebnom dijelu zgrade, po
sluzbenoj duznosti;

2) ako je investitor prodao kupcu objekat u izgjadmnosno posebni dio objekta u izgradnji i nhtEy
hipotekarnog povjerioca kupca upisase hipoteka na objektu u izgradnji, odnosno poseldijelu
objekta, a po upisu objekta u katastar nepokretrtopbteka se upisuje na izgenom objektu, odnosno
posebnom dijelu zgrade, po sluzbenoj duznosti.

Ako objekat u toku izgradnje promijeni vlasnikayi vlasnik stupa u prava i obaveze prethodnagnika
prema licima wiju korist je upisana hipoteka.

Jednostrana hipoteka

Clan 321
Jednostrana hipoteka nastaje na osnovu zalpjawe |
ZaloZna izjava je isprava@ajena od strane vlasnika kojom se on jednostréravezuje da, ukoliko dug ne
bude ispléen o dospjelosti, trpi da povjerilac naplati svopezbijeleno potrazivanje iz vrijednosti hipotekovane
nepokretnosti, na &an propisan zakonom.
ZalozZna izjava po formi i sadrZini odgovara ugavo hipoteci.
Upis hipoteke na osnovu zaloZne izjave vrSiaseahtjev vlasnika ili povjerilaca.

Hipoteka za tudi dug
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Clan 322
Na osnovu ugovora nepokretnost se moze opidrgtttekom i za obezbjienje tuleg duga.

Zajednicka hipoteka

Clan 323
Za obezbjéenje jednog potraZzivanja moze se zasnovati hipatakaSe nepokretnosti.
Ako se hipotekom obezlgeje namirenje potrazivanja iz vrijednosti viSe niegonosti, hipotekarni povjerilac
mozZze izabrati nepokretnost iz k@je namiriti svoje potraZivanje, osim ako nije dfijgk ugovoreno, odnosno
utvrdeno odlukom nadleZnog organa.

ViSe hipoteka na istoj nepokretnosti

Clan 324
Kada na istoj nepokretnosti postoji viSe hipatgkvenstvo se utduje prema trenutku podnoSenja zahtjeva za
upis.
Povjerioci se namiruju prema redosljedu prveastv

Promjena prvenstva reda

Clan 325
Prvenstvo hipoteke ne moZe se izmijeniti betasagsti svih strana na koje ta izmjena moZe uticat

Prenos hipoteke

Clan 326
Hipoteka se moZe prenijeti na drugog samo zajesdrprenosom potraZivanja koje je tom hipotekom
obezbijeieno.

Za prenos iz stava 1 oveégna nije potrebna saglasnost duznika, ali duZrgkanbiti obavijeSten o tome.
Obavjestenje o0 prenosu potrazivanja sadrzi:

- ime ili naziv i adresu ili sjediSte lica na kagje prenosi potrazivanje;

- datum kada je prenos izvrSencé biti izvrSen;

- broj r&&una i naziv banke kod koje se vrSe sve ldeduplate.
Prenos hipoteke na &elice vrSi se upisom u katastar nepokretnosti.

Raspolaganje zaloZzenom nepokretnés

Clan 327

Hipotekarni duZnik ima pravo da drzi i upotrelb nepokretnost optéenu hipotekom, da je izdaje u zakup ili
otudi bez saglasnosti hipotekarnog povjeriaime se pravo hipotekarnog povjerioca réieimu ne umanjuje.

Hipotekarni duznik je ovlg&n da upotrebljava nepokretnost prema njenojdapdnoj namjeni.

Ugovorom o hipoteci moze se iskijti pravo hipotekarnog duznika da dtunepokretnost opteéenu hipotekom
ili ograniciti njena upotreba.

Otuienjem nepokretnosti optéene hipotekom na novog viasnika ne prelazi i obavge je ispunjenje bilo
obezbijeieno hipotekom na tu nepokretnost, osim ako je iisbao hipotekarni povjerilac.

Obaveze hipotekarnog duznika

Clan 328

Hipotekarni duznik je duZafuvati nepokretnost opterenu hipotekom sa paznjom dobrog privrednika, odoosn
dobrog doméina.

Ugovorom o hipoteci se moZe predvidjeti obav@patekarnog duznika da osigura nepokretnost ofxere
hipotekom.

Hipotekarni duznik je duZzan da obavijesti hip@at®og povjerioca o svim promjenama koje nastanu na
nepokretnosti, a nakdo o pogorSavanju njenog stanja ili gubljenju ednosti, inde odgovara za prouzrokovanu
Stetu.

Zastita hipoteke

Strana: 49



Katalog propisa v3.05

Clan 329
Hipotekarni povjerilac je ovléén da suprotstavi svoje pravo svincine licima, kao i hipotekarnom duzniku, a
posebno da zahtijeva:
- zaStitu povrij@enog zaloZznog prava sredstvima koja se korist@aata knjiznih prava;
- da se hipotekarni duznik ili tée lice uzdrzi od radnji na nepokretnosti opterej hipotekom koje je
dovode u opasnost ili joj smanjuju vrijednost & drugi n&in pogorSavaju njeno stanje;
- predaju plodova ukoliko je ugovorom o hipotedoZzano pravo na te plodove.
Na zahtjeve koje hipotekarni povjerilac postavhdi zaStite hipoteke shodno se primjenjuju peavizastiti
prava svojine.

Prodaja zaloZene stvari prije dospjelosti potraZivaja

Clan 330
Ako hipotekarni duznik dovodi u opasnost neptilwst opteréenu hipotekom, smanjuje vrijednost ili na drugi
natin pogorsava njeno stanje, hipotekarni povjerilaxZenzahtijevati da sud naloZi hipotekarnom duZui&se
uzdrzi od takvih radnji, a ako on to n&ni, moZze i prije dospjelosti tog potraZivanja patichepokretnost
opteré€enu hipotekom, u skladu sa ovim zakonom.
Hipotekarni povjerilac mozZe zahtijevati od suldatr&éem licu preda u drzavinu nepokretnost optenel
hipotekom, ako hipotekarni duznik tleva nepokretnost u skladu sa ugovorom i zakonom.

NiStava odredba ugovora

Clan 331
NiStava je odredba o hipoteci kojom hipotekgmwjerilac ugovara za sebe pravo da @& neisplate duga
namiri svoje potrazivanje sticanjem prava svojiaezaloZzenu nepokretnost, ubiranjem plodova koje ta
nepokretnost daje i iskotidvanjem nepokretnosti na drugiciva

Pravo namirenja

Clan 332
Hipotekarni povjerilac ima pravo da traZi namjeesvog potrazivanja iz vrijednosti nepokretnogtieréene
hipotekom, bez obzira da li se ona i dalje nalaavajini hipotekarnog duznika ili je preSla u svujitreteg lica.

Pocetak namirenja

Clan 333
Hipotekarni povjerilac je duzan da obavijestpisanoj formi, duznika i hipotekarnog duznika, &ad nije isto
lice, i trece lice kod koga se nepokretnost nalazi da je iste@k za izvrSenje obaveze i da, ukoliko se obaweza
izvrSi u roku od 15 dana od dana upisa obavjeStéipatekarni povjerilac ima namjeru da pokrenetposk
namirenja u skladu sa ugovorom i zakonom.
Obavijestenje o getku namirenja mora se upisati kod organa kod k@dépoteka upisana.
Primjerak obavjeStenja se dostavlja i drugirme uciju korist je upisan teret na nepokretnosti optens]
hipotekom nakon upisa te hipoteke.
Obavjestenje o dospjelosti duga za naplatu alveveadrzi:
- ozn&enje ugovora o hipoteci, kao i osnovnog ugovotkojeg je nastalo potraZivanje obezbgao tom
hipotekom, ukoliko su to dva posebna ugovora, prieopam je dug dospio za naplatu;
- ime ili naziv i adresu ili sjediSte hipotekarnpgvjerioca;
- ime ili naziv i adresu ili sjediSte hipotekarndgznika kao i duznika, ako to nije isto lice;
- adresu, katastarski broj i katastarsku opstikaojoj se nalazi nepokretnost optéeaa hipotekom;
- izjavu da je dug dospio za namirenje, sa podacdimaspjelosti;
- nain namirenja dospjelog duga i rok za namirenjej Rejmoze biti kréi od 15 dana od dana upisa
obavjeStenja o dospjelosti duga.

Zabrana raspolaganja
Clan 334

Poslije dostavljanja obavjeStenja hipotekarnoggrioca, hipotekarni duznik ne moze raspolagati
nepokretno&u opteréenom hipotekom bez saglasnosti hipotekarnog pmgari
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Nacini namirenja potraZivanja

Clan 335
Ako obaveza iz ugovora koji je obezliga hipotekom nije izvrSena u roku od 15 dana oddinstave
obavjeStenja o getku namirenja hipotekarnom duZzniku, hipotekarnijpolac se moze namiriti na jedan od
sljedeih n&ina utvidenih ugovorom:
- vansudskom prodajom, u skladu sa ovim zakonom;
- sudskom prodajom nepokretnosti opéeree hipotekom, u skladu sa zakonom kojiduje izvrsSni postupak.

Namirenje vansudskom prodajom

Clan 336

Hipotekarni povjerilac mozZe pristupiti vansudsskoodaji nepokretnosti optetene hipotekom po isteku roka od
15 dana od dana dostave obavjeStenjacetga namirenja hipotekarnom duzniku.

Hipotekarni povjerilac pokte postupak vansudske prodaje upisom obavjeStgmadaji kod organa kod kojeg
je upisana hipoteka i dostavljanjem primjerka obatgnja hipotekarnom duzniku, odnosno duzniku @vaga
koji je obezbijgen hipotekom, ukoliko se ne radi o istom licu.

Obavjestenje se dostavlja i drugim liciméiju korist je upisan teret na nepokretnosti opter®j hipotekom
nakon upisa te hipoteke.

Sadrzaj obavjeStenja o prodaji

Clan 337
Obavjestenje o prodaji sadrzi:

- datum i vrijeme prodaje;

- mjesto gdj&e se prodaja odrZati, koje mora biti u opstini jokee nalazi nepokretnost optéeaa
hipotekom;

- broj lista nepokretnosti, broj katastarske pardéddatastarsku opstinu hipotekovane nepokretnkesti,|
vrstu nepokretnosti;

- ukupan iznos preostalog duga po ugovoru;

- procjenu realnih troSkova i drugih izdataka nidstad paietka postupka namirenja;

- uslove prodaje;

- naziv ili ime, adresu ili sjediSte i telefonskiopovlaZenog lica koje sprovodi prodaju.

Objavljivanje obavjeStenja o prodaji

Clan 338
ObavjesStenje o prodaji se objavljuje najmangajgput sednino u toku dvije uzastopne sedmice, uz uslov da se
prvi put objavi najkasnije 15 dana prije datumadaje, u dva dnevna Stampana medija koja se izdaju i
distribuiraju na teritoriji Crne Gore.
Obavjestenje o prodaji se postavlja na vidnomsioj na nepokretnosti koja je predmet prodaje asajie 15
dana prije datuma prodaje.

IzvrSenje ugovorne obaveze prije prodaje

Clan 339

Duznik ili hipotekarni duznik, ako to nije islice, ili lice koje ima upisani drugi teret na népetnosti
opteréenoj hipotekom, koji je nizeg reda prvenstva u aanoa hipoteku koja je predmet namirenja, mozeSidvr
obavezu iz ugovora koji je obezhign hipotekom u bilo koje vrijeme prije prodaje nke@nosti opteréene
hipotekom, namirenjem iznosa navedenih u obavjgsteprodaji.

Ukoliko je obaveza iz ugovora obezldgma hipotekom izvrSena, hipotekarni povjerilacyéah da dostavi
hipotekarnom duZniku obavjeStenje o otkazivanjudpje i da upiSe to obavjeStenje kod organa kodkigje
upisana hipoteka.

ObavjeStavanje o promjeni adrese
Clan 340

Lica iz¢lana 333 st. 1 i 3 ovog zakona duZna su da poaegkemjeni adrese upiSu kod organa kod kojeg je
upisana hipoteka i, u pisanoj formi, obavijesterdke i druga lica @&iju korist je upisan teret na nepokretnosti
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opter€enoj hipotekom.
Rok za vansudsku prodaju

Clan 341
Vansudska prodaja ne moze se odrZati prije kadd® dana od dana upisa obavjeStenja o prodaji.
Hipotekarni povjerilac i hipotekarni duznik moggovoriti da se period od 30 dana izZimeipisa obavjeStenja o
prodaji i p@&etka prodaje skrati, ukoliko se ispune svi usloveai sa oglaSavanjem obavjeStenja o prodaji.

Vansudska prodaja javnim nadmetanjem

Clan 342
Vansudska prodaja vrsi se javnim nadmetanjem &pjovodi lice odideno ugovorom o hipoteci.
Kupac nepokretnosti koja je predmet vansuds&dae ne moze biti lice ovlé&no za vdenje tog postupka.
Nepokretnost koja je predmet vansudske prodajdgoe se licu koje ponudi najviSu cijenu.
Hipotekarni povjerilac koji &estvuje u javnoj prodaji kao poda ima pravo da, kao kupoprodajnu cijenu,
ponudi obezbijéeno potrazivanje, uklfujuéi neispl&ene kamate, zaostale rate, troskove prodaje, taksge
troSkove nastale u vezi sa hipotekom.

Tuzba hipotekarnog duznika

Clan 343

Hipotekarni duznik moZe osporavati pravo nanjadmpotekarnom povjeriocu u vansudskom postupku,
podnoSenjem tuzbe nadleznom sudu u roku od 15athdana prijema obavjeStenja o prodaji od strane
hipotekarnog duznika.

PodnoSenje tuzbe ne odlaZze postupak prodagevaikoliko hipotekarni duznik podnese dokaz da je
potraZivanje koje je obezbgeno hipotekom namireno ili da dug nije dospio dijé doSlo do povrede postupka
utvrdenog ovim zakonom ili da hipoteka nije upisanaladik sa ovim zakonom.

Pri odréivanju rokova i r@iSta po tuzbi hipotekarnog duznika, stedpostupati po hithom postupku.

Savjesni kupci na vansudskoj javnoj prodaji

Clan 344
Svojina na nepokretnosti optéeaoj hipotekom koju je savjesno lice pribavilo rrasudskoj javnoj prodaji
stice se sa teretima upisanim prije te hipoteke i bezta upisanih nakon te hipoteke, ukoliko drgknije
propisano zakonom.
Pravo svojine koje je savjesni kupac stekao ogense osporavati zbog eventualnih propusta u pkstu
prodaje.

Prenos prava svojine nakon javne prodaje

Clan 345
Nakon cjelokupne uplate kupoprodajne cijeneigoste na javnoj prodaji, lice koje sprovodi postkprodaje
ovlageno je da, u ime hipotekarnog duznika, potpiSe ag&ejim se svojina na nepokretnosti optenoj
hipotekom prenosi na kupca i da ovjeri svoj potEgom ugovoru.

ObavjeStavanje poreskog organa

Clan 346
Organ kod koga je hipoteka upisana duzZan je daku od osam dana od momenta sticanja pravangvoa
nepokretnosti opteéenoj hipotekom, o tome obavijesti nadlezni poresgan.

Namirenje glavnog i sporednih potraZivanja i povraaj viSka

Clan 347
Prihodi od prodaje dijele se po sljédm redosljedu:
1) porezi na nepokretnost optéeau hipotekom ;
2) troSkovi prodaje, ukligujuc¢i naknadu licu ovla®nom za sprovienje postupka prodaje u skladu sa ovim
zakonom;
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3) iznos glavnog i ostalih potrazivanja hipotekaypovjerioca obezbijgenih tom hipotekom;
4) iznosi u vezi sa drugim teretima na toj nepatsti koji su upisani nakon upisa hipoteke;
5) preostali iznos hipotekarnom duzniku, u rokuosdm dana od dana prodaje.
Ako hipotekarni povjerilac, u roku od osam dadadana prodaje ne isplati hipotekarnom duzniko$tedi
iznos, plga duzniku propisanu zateznu kamatu.

Namirenje u sluéaju stecajnog postupka

Clan 348
U sluitaju stéajnog postupka nad imovinom hipotekarnog duznikanamirenje iz vrijednosti nepokretnosti
opter€ene hipotekom primjenjuju se propisi kojim seduje st&aj.

Prodaja predmeta hipoteke radi namirenja

Clan 349

Ako je predmet hipoteke objekat u izgradnji,ggea prodaja radi namirenja vrsi se ustupanjemgpgaadnje
utvrdenog pravosnaznim odobrenjem za gradnju, uz nakmadodajom stvari koje su ugtane u objekat u
izgradniji.

Organ koji je izdao odobrenje za gradnju, najeatkupca objekta u izgradnji, izéabez odlaganja kupcu
istovjetno odobrenje za gradnju na njegovo imeni§titi staro odobrenje za gradnju.

U tom sléaju kupac po samom zakonu stupa u sva prava i abgredavca po osnovu odobrenja i prije
izdavanja odobrenja kupcu.

Prestanak hipoteke

Clan 350

Hipoteka prestaje, ako:

- se hipotekarni povjerilac odrekne hipoteke u pigdormi, brisanjem iz katastra nepokretnosti;

- je potraZivanje obezbijeno hipotekom prestalo da postoji ili je namireagedno sa kamatama i drugim
sporednim potraZivanjima, brisanjem hipoteke iakta nepokretnosti;

- je nepokretnost opterena hipotekom prodata u sudskom ili vansudskonupéstradi namirenja
potraZivanja obezbigenog tom hipotekom;

- nepokretnost opte¢ena hipotekom propadne;

- je odluka suda o prestanku hipoteke postala greaina;

- se svojstvo hipotekarnog povjerioca stekne umdiou sa svojstvom hipotekarnog duznika ili kada
hipotekarni povjerilac stekne pravo svojine na kepmosti opteréenoj hipotekom i kada bude izbrisana iz
katastra nepokretnosti.

U roku od osam dana nakon prestanka hipotegetdkarni povjerilac, odnosno sud ucslju sudske hipoteke,
s&injava i dostavlja hipotekarnom duzniku potvrduregtanku hipoteke.

Hipotekarni duznik ima pravo da organu nadleZzrzamipis hipoteke podnese zahtjev za brisanje diieata
osnovu dobijene potvrde.

Ukoliko hipotekarni povjerilac ne dostavi hipkéenom duzniku potvrdu o prestanku hipoteke u re#wsam
dana od dana prestanka hipoteke, hipotekarni dutinie zahtijevati od suda da utvrdi da je potrajva
namireno i da se naloZi brisanje hipoteke iz ketas¢pokretnosti.

Hipotekarni povjerilac koji ne &emi i dostavi potvrdu o prestanku hipoteke odgowgeaza Stetu koja zbog toga
nastane.

Propast stvari

Clan 351
Ako nepokretnost optetena hipotekom propadne, a na njeno mjesto nijelatdpuga stvar ili pravo, hipoteka
prestaje.
Ako je nepokretnost opterena hipotekom bila osigurana, zaloZno pravo sestapipa na potraZivanju iznosa
naknade osiguranja, koja se upla u depozit suda u visini povjetievog potraZivanja radi obezidgnja tog
potraZivanja.

Evidencija o hipotekama na internetu

Clan 352
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NadleZni organ za nekretnine duzan je da ustgmavhipoteke na pregledandiraobjavi na internetu.
4. Fiducijarna svojina
Pojam ugovora o fiducijarnom prenosu prava svojine

Clan 353
Ugovorom o fiducijarnom prenosu prava svojingonkretnoj stvari duznik ili neko téeprenosi pravo svojine
na povjerioca radi obezlijenja naplate potrazivanja, a povjerilac se obaeedajpo namirenju svog potrazivanja
omogui duzniku nesmetano vrSenje prava svojine.
Ugovorom o fiducijarnom prenosu prava svojinenepokretnoj stvari obavezuje se duznik ili neleditda
prenese pravo svojine na povjerioca radi obej@ naplate potraZivanja, a povjerilac se obaeedajpo
namirenju svog potraZzivanja omdgualuzniku nesmetano vrSenje prava svojine.

Nadin sticanja prava svojine

Clan 354
Pravo svojine na nepokretnoj stvaréstse upisom u katastar nepokretnosti uz zabiljé#logijarnog prenosa
prava svojine.

Forma ugovora

Clan 355
Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine mioitazakljuéen u pisanoj formi, a kod nepokretnosti i ovjeren
od strane suda ili notara .

Obezbjedenje za budiu ili uslovnu obavezu

Clan 356
Fiducijarni prenos prava svojine moze se izvraii obezbjdenja budde, kao i uslovne obaveze.

Protezanje obezbjdenja na druge obaveze duznika

Clan 357
Fuducijarnim prenosom prava svojine, kojim jedtjeieno ispunjenje neke obaveze, garantuju se i druge
obaveze koje bi nastale izthepovjerioca i duZnika poslije zak{jenja ugovora o prenosu prava svojine, a koje bi
dospjele za isplatu prije namirenja obavezéiggje obezbjdenje izvrSen prenos svojine, ako dfij nije
ugovoreno.

Zabranjene odredbe

Clan 358
NiStava je odredba ugovora o fiducijarnom pren@sva svojine dée stvari, koje su objekti ovog prava, §ire
svojinu povjerioca ako njegovo potrazivanje ne bodmireno o dospjelosti bez prethodno sprovedenstupka
predvidenog ovim zakonom, kao i odredba po kojoj povjerigovara za sebe upotrebu optere stvari,
ubiranje plodova koje ta stvar daje ili isk@a¥anje stvari na drugi tian.
Ugovaranje iz stava 1 ovétana je dozvoljeno nakon isteka roka od osam ddn@astanka potraZivanja.

Odredenost objekta
Clan 359
Stvari koje sluze za obezlignje potraZivanja moraju bititao odretene (n&elo specijalnosti).

Fiducijarni prenos prava svojine se odnosi fgwstvar, na njene plodove dok su neodvojenidinae
sastavne djelove i pripatke.

Robni lager

Clan 360
Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine meéednositi i na robni lager gotovih proizvoda §ina,
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automobili i druge robne zalihe).
Ugovorom se odteije obavezno postojanje minimuma kKolie robe u robnom lageftija vrijednost
obezbj@uje potraZivanje.

ObavjeStavanje povjerioca

Clan 361
Duznik je duzan da o svakom svom poslu koji&sriobnog lagera, preko odgovarajutrgovatkih papira,
obavijesti povjerioca.

Oduzimanje robnog lagera ili prijevremena prodaja

Clan 362
Kad duznik n€uva robni lager, odnosno robu iz robnog lagera keddoa i uopSte postupa sa njom protivno
ugovoru i zakonu, suék, na zahtjev povjerioca, narediti da se robnidaggnosno roba oduzme od duznika i
preda nekom téem licu ili ¢e narediti prijevremenu prodaju stvari kada je opeavdana.

Odredenost robe u robnom lageru

Clan 363
Roba koja sluZi za obezldgnje mora imati utdenu vrijednost, biti markirana i smjeStena u posebostor.
Duznik moZe, uz saglasnost povjerioca, vrSitnjggau robe u robnom lageru sa robom iste vrijednost

Pravo na drzavinu

Clan 364
Kod fiducijarnog prenosa drZzavina na stvari @skad duZznika ili nekog téeg prenosioca prava svojine.
Povjerilac i duznik mogu ugovoriti da se stvajkje predmet ugovora ili isprava koja daje imasiljucivo
pravo raspolaganja njome predatém licu nacuvanje.
Ugovornici se mogu sporazumjeti da zajékinEuvaju stvari ili ispravu.

Obavezacuvanja stvari

Clan 365
Duznik je duZaguvati stvar sa paznjom dobrog privrednika, odnadwoiarog doméina.

Predaja stvari

Clan 366
DuZznik je duzan predati stvar povjeriocu akoj sty ne izmiri u roku.

ObavjeStavanje o promjenama na stvari

Clan 367
Duznik je duZan da obavijesti povjerioca o spirmamjenama koje se dogode na optergém stvarima, a natdo
o njihovom kvareniju ili gubljenju vrijednosti, it@ odgovara za prouzrokovanu Stetu.

Upotreba stvari i pribiranje plodova
Clan 368
Duznik ima pravo da upotrebljava optereu stvar i da pribira plodove sa nje, ali nema@ida je preda
drugome na upotrebu, osim ako mu to dozvoli polgeri
Duznik koji preda stvar drugome na upotrebu, deezvole povjerioca, odgovara i za&inu propast ili
oSte&enje koje bi se dogodilo tom prilikom.
Pravo povjerioca na plodove

Clan 369

Strana: 55



Katalog propisa v3.05

Povjerilac ima pravo na plodove koje daje ogtena stvar od momenta kamag sticanja prava svojine na njoj.
Sekvestar

Clan 370
Na zahtjev povjerioca su# narediti da se opterena stvar oduzme od duznika i preda nekodetre ako
duznik necuva stvar kako treba, ili je preda drugom na ugntrieez njegove dozvole i uopSte ako postupa sa njom
protivno ugovoru i zakonu.

Pravo na dopunu obezbjdenja

Clan 371
Povjerilac ima pravo da od duZznika ili nekogérg zahtijeva drugu stvar, ako opterea stvar ima materijalni
ili pravni nedostatak zbog kojeg ne predstavljaddiomo obezbjdenje za naplatu potraZivanja.

Prodaja stvari prije vremena zbog kvarenja ili gubljenja vrijednosti

Clan 372

Kad se optekena stvar kvari ili kad ing gubi vrijednost, te postoji opasnost da posta&uevoljna za
obezbj@enje povjeridevog potrazivanja, sud moze na zahtjev povjeribcu#nika, a po sasluSanju druge strane,
odlwiti da se stvar proda na javnoj prodaji, ili pozerskoj ili trziSnoj cijeni, ako je ima, i da s¢etia ili
dovoljan dio cijene polozZi kod suda ili notara ratiezbjéenja povjeriéevog potrazivanja.

Sudce odbiti zahtjev povjerioca ako duznik ponudi dar@se pravo svojine na povjerioca na nekoj drugoj
stvari najmanje iste vrijednosti, koja stupa nastgeanije opter&ene stvari.

Sudée, pod uslovima iz stava 1 ovéigna, dozvoliti zamjenu optefene stvari na zahtjev duznika i ud&dju
kad povjerilac ne traZi njenu prodaju.

Pravo povjerioca na prodaju stvari

Clan 373
Povjerilac stie pravo da proda duznikove stvari kad on ne ispuniu obavezu o dospjelosti.
Povjerilac moZze, uz saglasnost duznika, nakstan&a potraZivanja, prodati optéeau stvar odrdenom licu,
ako nae da je cijena povoljna.
Dobijena cijena ili dovoljan dio cijene stupamgesto opter@ne stvari i polaze se u sud ili kod notara za
obezbj@enje naplate povjert@vog potrazivanja.

Zahtjev povjerioca za predaju stvari

Clan 374
Povjerilac moZe zahtijevati od duznika predayas ¢im potraZivanje dospije za naplatu.
Ako duznik isplati dugovantinidbu, svojina na stvarima automatski prelazi narika.

Prodaja ili zadrZzavanje opteretene stvari

Clan 375

Ako povjerigevo potrazivanje ne bude namireno o dospjelostijgpitac moze prodati stvar po cijeni ufenoj
procjenom strénjaka ili da je, ako hie, zadrZi za sebe po toj cijeni.

Ako duznik ne izmiri o dospjelosti potraZzivamastalo iz ugovora u privredi, povjerilac moze fopéti prodaji
opteréene stvari na javnoj prodaji, po isteku osam dahapmzorenja &injenog duzniku, kao i téem
prenosiocu dée tako postupiti.

Povjerilac je obavezan obavijestiti blagovremeba lica o datumu i mjestu prodaje.

Ako opteréene stvari imaju trziSnu ili berzansku cijenu, moilac ih moZe prodati po toj cijeni, po isteku wsa
dana od upozorenj&imjenog duzniku i tréem prenosiocu dée tako postupiti.

Trgovacki obiéaji i trgovacki standardi
Clan 376

Sve mjere koje preduzima povjerilac u cilju ngenja potraZivanja moraju da odgovaraju posiaje
trgovatkim obic¢ajima i da budu trgowki razumne.
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Pravo namirenja

Clan 377
Povjerilac ima pravo da iz cijene postignutedajom opteréene stvari namiri svoje potrazivanje, dospjelu
kamatu, kao i troSkove oko ostvarenja naplate pivtaaja.
Ako je vrijednost stvari (dobijena cijena)¢@eod vrijednosti potraZivanja, povjerilac je obsaezla razliku vrati
duzniku ili tre¢em prenosiocu u roku od osam dana od dana namirenja
Ako je vrijednost stvari (dobijena cijena) manfvrijednosti potrazivanja, povjerilac se namerigpo i svaki
drugi obtni povjerilac.

Registracija ugovora

Clan 378
Ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine uf@sse u javni registar koji vodi organ nadleZzamekretnine.
Ako se upis ne izvrSi ugovor je niStavan.
Ugovor mora da se upiSe u registar u roku ochada@na od dana zaktjenja.

PodnoSenje prijave

Clan 379
Prijavu za upis ugovora potpisuju obje ugovastiane.
Prijava sadrZi ime i adresu ugovornih strana,ikgodatke o stvarima koje moraju biti opisane.
Duznik mora da potpiSe izjavu u kojoj je navedgriokupni iznos njegovog duga sa stanjem nadsdriedan.
Povijerilac je obavezan da ovu izjavu potvrdi.
Organ nadleZan za denje katastra nepokretnosti je obavezan da naqgesbkog tréeg lica izda potvrdu sa
podacima sadrZanim u prijavi.

Javnost registra

Clan 380
Registar je javan.
Upis mora sadrzavati opis osobenih znakova ef#ae stvari.
Ukoliko takvih znakova nema, onda se u upis fuocoand:iti vrsta i broj opteréene stvari.

Markiranje stvari

Clan 381
Organ nadleZan za d@nje katastra nepokretnosti vrSi markiranje ogtméh pokretnih stvari.
Organ nadleZan za denje katastra nepokretnosti vrsi i procjenu ogtemén pokretnih i nepokretnih stvari
robnog lagera i podatke o tome upisuje u regigtarcfena strénjaka).

ObavjeStavanje poreskog organa

Clan 382
Organ nadleZan za denje katastra nepokretnosti je obavezan da, uadikesam dana od momenta definitivhog
sticanja prava svojine na nepokretnim stvarimanoet obavijesti nadlezni poreski organ.

Prestanak prava svojine

Clan 383
Pravo svojine povjerioca na opté&saim stvarima prestaje:
1) kad prestane potraZivarjige je ispunjenje bilo obezbieno;
2) kad se povjerilac odrekne prava svojine na neginkn stvarima pisanom izjavom datom kod nadleznog
drzavnog organa koji vodi katastar nepokretnostk, j@¢ kod pokretnih stvari dovoljna samo pisanavaj
o tome;
3) kad propadne optearena stvar, ukoliko ne bude obnovljena.

Brisanje ugovora iz registra

Strana: 57



Katalog propisa v3.05

Clan 384
Kad potraZivanje prestane duznik moze traZigselagovor briSe iz registra.
U sluitaju iz stava 1 ovoglana, duznikce zahtijevati od povjerioca izjavu da je potraZjegprestalo i da
njegovo obezbjgenje vise ne postoji.
Ako povjerilac uskrati izjavu, odgovara za Stletia iz toga proize.
Izjavu povjerioca moze da zamijeni isprava iekse jasno vidi da je potraZzivanje prestalo daqyos

Glava XI
DRZAVINA
Pojam

Clan 385
Drzavina je faktika vlast na stvari.

Neposredna i posredna drzavina

Clan 386

Neposrednu drZzavinu ima lice koje neposrednifakdicku vlast na stvari.

Neposrednu drZzavinu ima i lice koje fakti vlast vrSi na dijelu neke stvari, koji ¥&ne bi mogao biti
samostalni objekat stvarnih prava (sobe ili drugesiorije u stanu i sl.).

Posrednu drZzavinu ima lice koje faktil viast na stvari vrSi preko drugog lica, kom@@eosnovu
plodouZivanja, ugovora o koti&nju stana, zakupa&uyvanja, posluge ili drugog pravnog posla dalo stvar
neposrednu drZzavinu.

Ako u slgaju postojanja neposredne i posredne drZzavinetoissisari neposredni drzalac preda stvar u
drZzavinu tréem licu, onda i dotadasnji neposredni drzalac impagledu te stvari poloZaj posrednog drZzaoca.

DrZavina stvari (svojinska drzavina) i drzavina prava

Clan 387
Drzavinu stvari (svojinsku drzavinu) ima licej&®e prema stvari ponasa kao viasnik.

Drzavinu prava ima lice koje se prema stvarigiiankao da ima neko pravo uze od prava svojine.
DrZzavina se smatra svojinskom ako se ne dokga®®n0.

Drzavina prava stvarne sluzbenosti

Clan 388
Drzavinu prava stvarne sluzbenosti ima lice Kaleicki koristi nepokretnost drugog lica u obimu kojigmvara
sadrzini te sluzbenosti.

Zakonita drzavina

Clan 389
Drzavina je zakonita ako se zasniva na punovam@avnom osnovu koji je potreban za sticanje ategrnog
ili obligacionog pravaiju sadrzinu drzalac vrsi.
Drzavina nasljednika je zakonita ako je i osté®va drZavina bila zakonita.

Savjesna drzavina

Clan 390
Savjesna je drZzavina kad drZalac ne zna ili aéenznati da nije imalac stvarnog ili obligaciorprgvaciju
sadrzinu vrsi.
Savjesnost drZzaoca se pretpostavlja.
Savjesnost drzavine pravnog lica cijeni se preawgesnosti njegovog zastupnika.
Drzavina poslovno nesposobnog lica, koje nigsspno za raglivanje, savjesna je ako je savjestan njegov
zakonski zastupnik.

Ako je poslovno nesposobno lice sposobno zaineanje, njegova drzavina je savjesna kad su samvigsttice i
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njegov zakonski zastupnik.
Kad se stie preko ugovornog zastupnika, drZzavina je savjaeknasu savjesni i vlastodavac i punamid.

Manljiva drzavina

Clan 391
Drzavina je manljiva ako je pribavljena silomeparom, zloupotrebom povjerenja ili drugimesiim
postupcima.

Sudrzavina

Clan 392
ViSe lica mogu imati drzavinu stvari ili pravsu@rzavina).

PriteZzanje

Clan 393
Lice koje po osnovu radnog ili &liog odnosa ili u dondanstvu vrsi faktéku vlast na stvari za drugo lice, a
duZno je da postupa po uputstvima ovog drugog fieema drzavinu.
U slutaju iz stava 1 ovoglana drzavinu ima lice pdjim je uputstvima priteZzalac duZzan da postupa.

Kad je neko pateo da drzi stvar kao priteZalac

Clan 394
Kad je neko p&eo da drzi stvar kao priteZalac, pretpostavka jgdalalje drzi u tom svojstvu.
Suprotan dokaz je moguali se ne moze zasnovati na prostoj promjeni aggrpriteZaoca da viSe ne drZi stvar
za drugoga.

Objekat drzavine

Clan 395
Objekat drzavine mogu biti stvari na kojima mebstojati pravo svojine ili neko drugo stvarnooitiligaciono
pravo.

Sticanje drzavine

Clan 396
Drzavina se ste prenosom od dosadasnjeg drzaoca ili samovlasno.
Prenos drZzavine vrSi se predajom stvari.
Predaja sredstava (k¥jukonosman, skladiSnica, tovarni list i sl.), kojaogituje fakticku vlast na stvari, ziga
isto Sto i predaja same stvari.

Sticanje nasljalivanjem

Clan 397
Nasljednik postaje drzalac u trenutku otvarangsljela, bez obzira na to kada je stekao faktivlast na stvari.
Kada je ostaviteva drZzavina na jednoj ili viSe stvari, odnosnovprstvarnih sluzbenosti njegovom smpresla
na dva ili viSe sanasljednika, svi su oni time pbbstudrZaoci tih stvari, odnosno prava stvarnétsnosti, osim
ako je testamentom ili odlukom ostavinskog sud&dje odreteno.
Prelaskom ostawseve drzavine na njegove nasljednike ne dira sealeodrzavine iste stvari, odnosno prava.

Prenos ugovorom

Clan 398
Prenos svojinske drzavine mozZe se izvrSiti ugmviosa novim svojinskim drzaocem, s tim da dosgdasn
svojinski drzalac zadrzi stvar kao neposredni ézalrava.
Prenos svojinske drZavine sa posrednog svojindkiaoca na neposrednog drZzaoca prava, odnogadgmta
vrSi se ugovorom zaklienim izmetu ovih lica.
Ako se stvar nalazi kod treg lica u drzavini prava ili u priteZzanju, prenesjmske drZzavine vrSi se ugovorom
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izmedu ranijeg i novog svojinskog drZzaoca i obavjeStgandrZzaoca prava, odnosno pritezaoca o tome.
Sticanje preko zastupnika

Clan 399
Drzavina se moze sid preko zastupnika, ako zastupnikistifakticku vlast na stvari sa ciljem da zastupanog
ucini drzaocem.

Neprekidnost drzavine

Clan 400
Za sadasnjeg drzaoca, koji dokaze da je imaavird u proSlosti, pretpostavlja se da je bio di¢alu
meduvremenu.
Drzavina, koja je ponovo uspostavljena u drzskam sporu ili povréena dozvoljenom samopoipsmatra se
da nije ni prekidana.

Prestanak drzavine

Clan 401
Drzavina se gubi kad drZalac prestane da vk§ictal vlast na stvari.
DrZavina se ne gubi ako je drZzalac privremenmgesfen da vrSi faktiku viast nezavisno od svoje volje.
Smatra se da drZavina, nakon $to jéesta, traje neprekidno, a ko tvrdi da je prestaéda da dokaZze da su
nastupile okolnosti zbog kojih je drZzavina prestala

Zastita drzavine

Clan 402
Svaki drzalac stvari i prava ima pravo na za&id uznemiravanja ili oduzimanja drzavine (smetahgavine).

Samopomdé

Clan 403
Drzalac ima pravo na samopadmwotiv onoga ko ga neoviésno uznemirava u drzavini ili mu ju je oduzeo,
pod uslovom da je opasnost neposredna, da je sanodpwiZna i da nd@n njenog vrSenja odgovara prilikama u
kojima postoji opasnost.
Prava iz stava 1 ovagpna pripadaju i priteZaocu, pod istim uslovima.

Rokovi za podizanje drzavinske tuzbe

Clan 404
Sudska zastita od uznemiravanja, odnosno oduanmaoZe se traZziti u roku od 30 dana od dana sgziza
smetanje i &inioca, a najkasnije u roku od godinu dana od t@gtsmetanja (spor zbog smetanja drzavine).
Rokovi iz stava 1 ovogana za podizanje tuzbe za zastitu od smetanjaidadnose se i na nasljednike i
sljedbenika koji su znali za samovlasno sticanfadne prethodnika.

Sudska zastita

Clan 405
Sud pruza zastitu prema posljednjem stanju drgawastalom smetanju, giemu nije od uticaja pravo na
drZzavinu, pravni osnov drzavine i savjesnost drdaoc
Drzalac koji je drzavinu stekao silom, potaji@lioupotrebom povjerenja ima pravo na zastitumogrema licu
od koga je na takav s doSao do drzavine, ako od nastalog smetanjawnpeotekli rokovi izlana 404 ovog
zakona.

Zabrana daljeg uznemiravanja i povrataj oduzete stvari
Clan 406

Odlukom o zahtjevu za zastitu od smetanja dn&widréuje se zabrana daljeg uznemiravanja drzavine pod
prijetnjom no¥ane kazne, odnosno emja oduzete drZavine, kao i druge mjere potrebreagtitu od daljeg
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smetanja.
Kad je smetanje drZavine izvrSenodgnajem, sud u drZzavinskom sporu ne mozeiggevracaj u pretasnje
stanje ako bi ruSenje podignutog objekta predstbvinatnu Stetu.

Prava neposrednog drZzaoca prema posrednom drzaocu

Clan 407
Neposredni drzalac moze traziti zastitu i prggosrednom drZzaocu.

Prava posrednog drZzaoca

Clan 408
Zastitu drzavine u korist neposrednog drzaoczent@Ziti i posredni drzalac.
Ako u slgaju oduzimanja stvari neposredni drzalaéenga mu se stvar vrati, posredni drzalac moZejeahti
da stvar bude végna njemu.
Posredni drzalac ima pravo na drZavinsku zastadnosu na neposrednog drzaoca ako neposre@téacrz
prekor&i granicu neposredne drZavine.

Zastita prema licu upisanom u katastar nepokretnost
Clan 409
Stvarni drzalac (posredni i neposredni) uZivaadinsku zastitu prema licu upisanom u katastaokrepnosti
koje nije u posjedu stvari.

Kad se drzi samo dio nepokretnosti

Clan 410
Pravo na drZzavinsku zastitu ima i lice koje dlibi nepokretnosti (stan, druge prostorije i sl.).

Zastita sudrzavine

Clan 411
Sudrzalac uZiva zaStitu po odredlaina 405 ovog zakona u odnosu ngdrkca, kao i u méusobnim odnosima

sa drugim sudrzaocima, ako jedan od njih oneréagai drugoga u dotadasnjentima vrSenja faktike vlasti na
stvari koja je u njihovoj drzavini.

Glava XII

PRAVA STRANIH LICA
Primjena odredbi Zakona na strana lica
Clan 412

Odredbe ovog zakona primjenjuju se i na strarea &ko zakonom ili minarodnim ugovorom nije drake
odreieno.

Sticanje prava svojine stranog lica na pokretnim starima

Clan 413
Strano lice moZe sticati pravo svojine na pokretstvarima kao i donga lice.

Sticanje prava svojine na nepokretnostima stranogiZi¢kog lica nasljadivanjem

Clan 414
Strano fizéko lice moZze na teritoriji Crne Gore sticati prasxmjine na nepokretnostima nasdij@anjem kao i
drzavljanin Crne Gore.

Ograniéenja za strana lica
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Clan 415
Strano lice ne moZe imati pravo svojine na:
1) prirodnom bogatstvu;
2) dobru u opStoj upotrebi;
3) poljopriviednom zemljistu;
4) Sumi i Sumskom zemljistu;
5) spomeniku kulture od izuzetnog i posebnog:ajsa
6) nepokretnoj stvari u kopneno-pograrom podrdju u dubini od jednog kilometra i ostrvima,
7) nepokretnoj stvari koja se nalazi na péglrikoje je, radi zastite interesa i bezbjednostilpe, zakonom
proglaseno podtjem na kome strano lice ne moze imati pravo svojine
Posebni zakon, u smislu stava d#a7 ovogtlana, donosi se na &a i po postupku propisanom za donoSenje
ovog zakona.
lzuzetno, strano fizko lice moZe si@ i pravo svojine na poljoprivriednom zemljiStu, Samma i Sumskom
zemljiStu povrsine do 5.000 m2 samo ako je predmevora o otdenju (kupoprodaja, poklon, razmjena i dr.)
stambena zgrada koja se nalazi na tom zemljistu.
Strano lice moZe imati pravo dugénog zakupa, koncesije, BOT i drugih aranZmana privajavnog
partnerstva, na nepokretnim stvarima iz stavallt@o 6 ovoglana kao i domée lice.

Dostavljanje podataka

Clan 416
Organ uprave nadlezan zaleoje katastra nepokretnosti duZzan je da podatkeranom upisu prava svojine ili
drugog prava stranog licadk 412, 414 i 415 ovog zakona, u roku od 15 danawedenog upisa, dostavi
Ministarstvu finansija, koje o tome vodi evidenciju

Prenos prava svojine

Clan 417
Strana lica mogu pravnim poslom prenositi prevgjine na domée lice, kao i na strano lice koje moZe sticati
pravo svojine.

Svojina stranih drZzava i organizacija

Clan 418
Stranim drzavama za potrebe njihovih diplom#&tskionzularnih predstavniStava, kao i organizaoga
specijalizovanim agencijama Organizacije UN mogwgerethodnu saglasnost Ministarstva inostrangiqva,
prodavati zgrade i stanovi za sluzbene potrebej geatevinska zemljiSta u svrhu izgradnje takvih zgrada.

Glava XIlI
PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Pretvaranje prava iz drustvene svojine

Clan 419

Pravo upravljanja, kot&nja, odnosno trajnog koéenja i raspolaganja na zemljiStu u drustvenoj, sadavnoj
svojini postaje, stupanjem na snagu ovog zakomaopsvojine dotadasnjeg imaoca prava upravljamgasdenja,
odnosno trajnog koré&nja, ako posebnim zakonom nije dfij odreieno ili zainteresovano lice dokaze da je
prije stupanja na snagu ovog zakona steklo pragprgvna odréenom zemljistu.

lzuzetno, zemljiSte za koje u postupku privatigsili stetaja nije plgena trziSna naknada ostaje u svojini
drzave na kome vlasnici objekta imaju pravaiprieupovine ili pravo preeg zakupa.

Odredbom stava 1 ov@tana ne dira se u prava koja bivSim vlasnicimagugju po osnovu Zakona o posagu
oduzetih imovinskih prava i obeganju.

Misljenje da je pléena trziSna naknada iz stava 2 ovtama u postupku privatizacije daje organ nadlezan z
poslove privatizacije, a u postupkud nadlezni Privredni sud.

Upis prava svojine
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Clan 420

Organ uprave nadlezan zaleoje katastra nepokretnoéé, na zahtjev licdija su prava izlana 419 stav 1
ovog zakona upisana u katastar nepokretnosti, diizwasanje druStvene, sada drZzavne svojine vara
upravljanja, korigenja, odnosno trajnog koégénja i raspolaganja zemljiStem u smiglana 419 ovog zakona i
upisati pravo svojine u korist imaoca tih prava.

Vlasnik koji je pravo svojine na objektu stekapostupku privatizacije ili staja duZan je, uz zahtjev za upis
prava svojine u katastar nepokretnosti, da pritaigijenje iz¢lana 419 stav 4 ovog zakona.

Zahtjev iz stava 1 ovagiana opstine mogu podnijeti nakon stupanja na smagana o drzavnoj imovini.

Ko tvrdi da je druStvena, sada drzavna svojpaiaosno pravo upravljanja, kat@nja, trajnog kori&enja i
raspolaganja vanknjizno prestalo mora pred sudotiokazati da bi se na osnovu sudske odluke to préwisalo
i upisalo pravo svojine.

Prestanak vazenja ranijih zakona

Clan 421

Danom stupanja na snagu ovog zakoré 1se primjenjivati: Zakon o osnovama svojinsko-pravodnosa
("Sluzbeni list SFRJ", br. 6/1980 i 36/1990 i "Ibeni list SRJ", broj 29/1996)l. 966 do 996 Zakona o
obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br/78) 39/85, 45/89, 57/89, 31/93, 22/99 i 44/99).

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestajaz#a Zakon o fiducijarnom prenosu prava svojirguzbeni
list RCG", broj 23/96); Zakon o hipoteci ("Sluzbéist RCG", broj 71/04)¢l. 1-13,¢lan 20 i¢l. 22-33 Zakona o
etaznoj svojini ("Sluzbeni list RCG", broj 71/04).

Kaznene odredbe koje se odnose na odredbe Zaketa@noj svojini preuzete ovim zakonom, ostajgmei i
primjenjuju se i nakon stupanja na snagu ovog zakon

Primjena ovog zakona

Clan 422
Postupci koji su otgli prije stupanja na snagu ovog zakona zéerse po odredbama propisa po kojima je
postupak zapget, osim ukoliko je ovim zakonom drtije propisano.

Stupanje na snagu

Clan 423
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od daadjoignja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

SU-SK Broj 01-534/33-08
Podgorica, 26. februara 2009. godine

Skupstina crne Gore
Predsjednik,
Ranko Krivokapi, s.r.
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