ZAKON
O POREZU NA PROMET NEPOKRETNOSTI

(preciséen tekst")
I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovim zakonom se ureduju pitanja obaveze placanja poreza na promet
nepokretnosti na podrucju Crne Gore .

Clan 2

Prihodi od poreza na promet nepokretnosti pripadaju budZetu DrzZave,
budZetima jedinica lokalne samouprave i Egalizacionom fondu, u
srazmjeri 30%:50%:20 %.

Clan 3

Domaca i strana pravna i fizicka lica izjednacena su u pogledu placanja poreza na
promet nepokretnosti, ako medjunarodnim ugovorom nije drugacije odredjeno.

II PREDMET OPOREZIVANJA
Clan 4

(1) Predmet oporezivanja je promet nepokretnosti.

(2) Prometom nepokretnosti, u smislu ovog zakona, smatra se svako sticanje
vlasniStva na nepokretnosti u Crnoj Gori.

(3) Sticanjem vlasniStva na nepokretnosti, u smislu stava 2 ovog €lana, smatra
se: kupoprodaja, razmjena, nasledjivanje, poklon, unoSenje i izuzimanje
nepokretnosti iz privrednog drustva, sticanje nepokretnosti u postupku likvidacije
ili steCaja, sticanje nepokretnosti na osnovu odluke suda ili drugog nadleznog
organa, kao i drugi nacini sticanja nepokretnosti od strane drugih lica.

(4) Nepokretnostima, u smislu ovog zakona, smatraju se zemljista i gradjevinski
objekti.
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(5) Zemljistima iz stava 4 ovog Cclana smatraju se zgrade i njihovi
djelovi,nezavisno od njihove namjene.

(6) Gradjevinskim objektima iz stava 4 ovog clana smatraju se stambene,
poslovne i sve druge zgrade i njihovi djelovi.

Clan 5

(1) Prometom nepokretnosti, u smislu ovog zakona, ne smatra se sticanje
novoizgradjenih gradjevinskih objekata koji se oporezuju prema Zakonu o porezu
na dodatu vrijednost.

(2) Novoizgradjenim gradjevinskim objektima iz stava 1 ovog ¢lana smatraju se
objekti ili njihovi djelovi koji su sagradjeni, isporuceni ili placeni nakon pocetka
primjene Zakona o porezu na dodatu vrijednost.

III OBVEZNIK POREZA
Clan 6
(1) Obveznik poreza na promet nepokretnosti je sticalac nepokretnosti.

(2) Obveznik poreza na promet nepokretnosti pri razmjeni nepokretnosti je svaki
ucesnik u razmjeni.

(3) Obveznik poreza na promet nepokretnosti, u slucaju kada se stice idealni dio
nepokretnosti, je svaki sticalac pojedinacno.

Clan 7

(1) Obveznik poreza na promet nepokretnosti kod nasljedjivanja je nasljednik.
Ako se nasljednik u toku ostavinskog postupka odrekne nasljedstva ili ga ustupi
drugom sunasljedniku, ne placa porez po ovom zakonu, na odricanje, odnosno
ustupanje nasljedstva.

(2) Obveznik poreza na promet nepokretnosti kod poklona ili drugog vida sticanja
nepokretnosti bez naknade je poklonoprimac ili drugo lice koje je steklo
nepokretnost bez naknade.



(3) Obveznik poreza na promet nepokretnosti u slucaju kada se nepokretnost
stice na osnovu ugovora o dozivotnom izdrzavanju, je sticalac nepokretnosti.

IV PORESKA OSNOVICA

Clan 8

(1) Poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti je trziSna vrijednost
nepokretnosti u trenutku njenog sticanja.

(2) Pod trziSnom vrijednoS¢u nepokretnosti podrazumijeva se cijena
nepokretnosti koja se postize ili se moze posti¢i na trziStu u trenutku njenog
sticanja. TrziSna vrijednost nepokretnosti utvrdjuje se, po pravilu, na osnovu
dokumenata (isprava) o sticanju.

(3) Kod sticanja nepokretnosti uz naknadu poreska osnovica poreza na promet
nepokretnosti je ukupan iznos naknade za preneseno pravo vlasniStva na
nepokretnosti. Ukupnim iznosom naknade smatra se sve ono Sto sticalac ili
drugo lice za sticaoca da ili plati za sticanje nepokretnosti (kao Sto su isplata u
novcu, u stvarima, u uslugama, preuzetim dugovima bivSeg vlasnika, ustupanje
druge nepokretnosti, stvari ili prava i drugo).

(4) Kod razmjene nepokretnosti poreska osnovica se utvrdjuje za svakog
ucesnika u razmjeni prema trziSnoj vrijednosti nepokretnosti koje su predmet
razmjene.

(5) Ako suvlasnici sticu idealne djelove nepokretnosti, poreska osnovica utvrdjuje
se posebno za svakog suvlasnika prema trzisnoj vrijednosti dijela nepokretnosti
koja se stice.

(6) Ako iznos naknade iz stava 3 ovog Clana ne odgovara trziSnoj vrijednosti u
vrijeme nastanka poreske obaveze, trziSnu vrijednost utvrdjuje poreski organ
procjenom.

V STOPA POREZA
Clan 9

Stopa poreza na promet nepokretnosti je proporcionalna i iznosi 3% od poreske
oshovice.



VI PORESKA OSLOBADJANJA

1. Opsta oslobodjenja

Clan 10
(1) Porez na promet nepokretnosti ne placaju:

1) DrZavni organi, organi drZzavne uprave, organi jedinice lokalne
samouprave i organi lokalne uprave, javne ustanove, fondovi i fondacije,
Crveni krst i druge humanitarne organizacije osnovane na osnovu posebnih
propisa;

2) diplomatska i konzularna predstavnistva stranih drzava akreditovana u Crnoj
Gori, pod uslovima uzajamnosti i medjunarodne organizacije za koje je
medjunarodnim ugovorom predvidjeno oslobadjanje od placanja poreza na
promet nepokretnosti;

3) lica koja sticu nepokretnosti u postupku vracanja oduzetih nepokretnosti i u
vezi sa agrarnim mjerama;

4) lica koja sticu stambenu zgradu ili stan, radi rjeSavanja stambenih potreba,
pod uslovom da nemaju stambenu zgradu ili stan u svojini, a najvisée do 20 m?
po ¢lanu domacinstva;

5) lica koja sti€u nepokretnosti na osnovu ugovora o dozivotnom izdrzavanju, koji
su nasljednici prvog nasljednog reda u odnosu na davaoca nepokretnosti;

6) lica koja stiCu posebne djelove nepokretnosti po osnovu prestanka
suvlasnistva ili pri diobi zajednitkog vlasniStva na nepokretnostima, do iznosa
vrijednosti njihovog suvlasnistva, odnosno zajednic¢kog vlasnistva prije prestanka
suvlasnistva, odnosno diobe.

7) nevladine organizacije za nepokretnosti koje im sluze za obavljanje
programskih aktivnost za koje su osnovane.

(2) Blizi postupak ostvarenja prava na poresko oslobodenje iz stava 1,
tacka 4) ovog clana, propisuje Ministarstvo finansija.



2. Poresko oslobadjanje kod unosa
nepokretnosti u privredno drustvo

Clan 11

(1) Porez na promet nepokretnosti ne plata se u sluaju kada osnivac
nepokretnost unosi u privredno drustvo kao osnivacki ulog ili se povecava
osnovni kapital, u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima.

(2) Porez na promet nepokretnosti ne pla¢a se u slucaju kada se nepokretnost
stice u postupku pripajanja, spajanja i razdvajanja privrednih drustava koji se
vrsi u skladu sa zakonom iz stava 1 ovog €lana.

3. Poresko oslobodjenje kod nasljedjivanja, poklona i
u drugim slucajevima sticanja nepokretnosti bez naknade

Clan 12

(1) Porez na promet nepokretnosti kod nasljedjivanja, poklona i u drugim
slucajevima sticanja nepokretnosti bez naknade ne placa:

1) nasljednik prvog nasljednog reda, bracni drug i roditelj ostavioca,
odnosno poklonoprimac prvog nasljednog reda i bracni drug poklonodavca;

2) nasljednik, odnosno poklonoprimac zemljoradnik drugog nasljednog
reda koji nasliedjuje, odnosno prima na poklon imovinu koja mu sluZi za
obavljanje poljoprivredne djelatnosti, ako je sa ostaviocem, odnosno
poklonodavcem neprekidno zivio u domacinstvu najmanje tri godine prije smrti
ostavioca, odnosno prije prijema poklona;

3) nasljednik, odnosno poklonoprimac drugog nasljednog reda - na jedan
naslijedjeni, odnosno na poklon primljeni stan, ako je sa ostaviocem, odnosno
poklonodavcem neprekidno Zivio u zajednickom domadinstvu najmanje godinu
dana prije smrti ostavioca, odnosno prije prijema poklona;

4) bivsi bracni drugovi kada uredjuju svoje imovinske odnose u vezi sa
razvodom braka;

5) poklonoprimac - na imovinu koja mu je ustupljena u ostavinskom
postupku, koju bi naslijedio da se nasljednik - poklonodavac odrekao nasledja;

6) Crna Gora, kao zakonski nasljednik;



7) nevladine organizacije na poklonjene nepokretnosti ili nepokretnosti
dobijene bez naknade, a koje im sluze za obavljanje programske aktivnosti za
koje su osnovane.

(2) Ako nasljednik, odnosno poklonoprimac iz stava 1 tacka 2) ovog clana
promijeni zanimanje prije isteka pet godina od dana kada je naslijedio, odnosno
primio na poklon imovinu, duzan je da o promjeni zanimanja podnese prijavu
nadleznom poreskom organu u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

(3) U slucaju iz stava 2 ovog clana nasljednik, odnosno poklonoprimac placa
porez na nasljedje i poklon po stopama iz ¢lana 9 ovog zakona.
VII NASTANAK PORESKE OBAVEZE
Clan 13

(1) Poreska obaveza nastaje danom zakljuenja ugovora, odnosno drugog
pravnog posla kojim se stice nepokretnost.

(2) Ako se nepokretnost stice na osnovu odluke suda ili drugog organa, poreska
obaveza nastaje danom pravosnaznosti te odluke.

(3) Ako se nepokretnost stite na osnovu ugovora o doZivotnom izdrzavanju,
poreska obaveza nastaje danom smrti primaoca izdrzavanja.

(4) Sudovi i drugi nadlezni organi duzni su, poreskom organu na podrucju na
kojem se nalazi nepokretnost, dostavljati svoje odluke kojima se mijenja
vlasnistvo na nepokretnostima u roku od 15 dana po isteku mjeseca u kojem je
odluka postala pravosnazna, a prema propisima za obavezno dostavljanje
pismena.

VIII UTVRDJIVANJE POREZA
Clan 14
(1) Poreski obveznik nastanak poreske obaveze prijavljuje poreskom organu na
podrucju na kojem se nalazi nepokretnost, u roku od 15 dana od dana njenog

nastanka.

(2) Poreski obveznik, uz prijavu o nastanku poreske obaveze, podnosi ugovor,
odnosno drugu ispravu o obavljenom prometu.



(3) Poreski obveznik je duzan da, na zahtjev poreskog organa, dostavi i druge
podatke potrebne za utvrdjivanje poreza.

(4) Oblik i sadrzaj prijave poreza na promet nepokretnosti propisuje
Ministarstvo finansija.

IX NAPLATA POREZA
Clan 15

Poreski obveznik utvrdjeni iznos poreza na promet nepokretnosti placa u roku od
15 dana od dana dostavljanja rjesenja o utvrdjivanju poreske obaveze.

X POVRACAJ POREZA

Clan 16

(1) Lice koje plati porez na promet nepokretnosti, kamatu, troskove prinudne
naplate ili nov€anu kaznu koje nije bilo duzno da plati ima pravo na povracaj
placenih, odnosno viSe placenih iznosa.

(2) Povracaj placenog, odnosno viSe placenog iznosa iz stava 1 ovog ¢lana vrsi se
na zahtjev poreskog obveznika, u roku od 15 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Clan 17

(1) Ako se ugovor o prenosu vlasniStva na nepokretnost raskine voljom stranaka
u roku od 60 dana od dana sklapanja ugovora, a prije upisa u zemljiSne knjige
novog vlasnika ili ako se ugovor raskine ili ponisti odlukom suda, poreski
obveznik ima pravo na povracaj placenog poreza.

(2) Prenos vlasnistva zbog raskida ili poniStenja ugovora ili drugog pravnog posla
pod uslovima iz stava 1 ovog ¢lana ne smatra se novim prometom nepokretnosti
u smislu ovog zakona.



XI SHODNA PRIMJENA DRUGIH PROPISA

Clan 18
U pogledu kamata, Zalbenog postupka, obnove postupka, zastarjelosti, prinudne

naplate i drugog Sto nije posebno uredjeno ovim zakonom primjenjuju se
odredbe zakona kojim se uredjuje poreski postupak.

XII KAZNENE ODREDBE
Clan 19
(1) Novcanom kaznom od dvadesetostrukog do dvjestostrukog iznosa minimalne
zarade u Crnoj Gori kazni¢e se za prekrSaj pravno lice, odnosno preduzetnik,

ako:

- ne prijavi nastanak poreske obaveze i ako ne dostavi podatke za
utvrdjivanje poreske osnovice (¢lan 14 ),

- ne plati porez u propisanom roku iz ¢lana 15 ovog zakona.
(2) Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i odgovorno lice u pravnom licu
nov€anom kaznom od dvostrukog do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade
u Crnoj Gori.

Clan 20

Novcanom kaznom od dvostrukog do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade
u Crnoj Gorikaznice se za prekrsaj fizicko lice, ako:

- ne prijavi nastanak poreske obaveze i ako ne dostavi podatke za
utvrdjivanje poreske osnovice (Clan 14 ),

- ne plati porez u propisanom roku iz ¢lana 15 ovog zakona.



Clan 21

Nov¢anom kaznom od petostrukog do dvadesetostrukog iznosa minimalne zarade
u C€rnoj Gori kaznice se odgovorno lice u sudu ili drugom organu ako na
propisan nacin nadleznom poreskom organu ne dostavi odluku kojom se mijenja
vlasnik na nepokretnosti.

XIII ZAVRSNE ODREDBE

Clan 22

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaZe odredbe clana 23
Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list RCG", br. 65/01) i odredbe
Zakona o porezima na imovinu ("Sluzbeni list RCG", br. 3/92 .... 45/98) koje se
odnose na porez na promet nepokretnosti i prava i poreza na nasledje i poklon.

Clan 23

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Republike Crne Gore".

Odredbe Zakona
0 izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet
nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", broj /07),

koje nijesu usle u precisceni tekst Zakona

Clan 11

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavijivanja u "Sluzbenom
listu Crne Gore", a primjenjivace se od 1. januara 2008. godine.



